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Rozdziat |
POSTANOWIENIA OGOLNE

81

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: ,Spoétdzielnia Mieszkaniowa BUDOWLANI”, w dalszej czesci
Statutu zwana ,,Spotdzielnig”.
2. Siedziba Spétdzielni jest miasto Bydgoszcz.

w

Czas trwania Spétdzielni nie jest okreslony.

4. Majatek Spotdzielni stanowi prywatng wiasnos¢ cztonkéw i sktada sie w szczegdlnosci z
zasobow mieszkaniowych, lokali uzytkowych oraz innych obiektéw towarzyszacych wraz z
infrastrukturg techniczna.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu oraz:

1)
2)
3)

ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze;
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;
innych ustaw.

§3

1. Celem Spétdzielni jest miedzy innymi:

1)
2)

3)

4)

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin;
podejmowanie dziatan na rzecz podnoszenia wartosci nieruchomosci wchodzgcych w
jej zasoby;

stwarzanie warunkéw zaspokajania potrzeb spoteczno-wychowawczych i kulturalno-
oswiatowych;

podejmowanie dziatan na rzecz ochrony srodowiska.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez Spétdzielnie;

nabywanie na wtasnos$é gruntéw bedacych w posiadaniu Spoétdzielni na podstawie
innego tytutu prawnego, w tym przeksztatcanie prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo witasnosci;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdéw witasnosci tych domoéw;

udzielanie pomocy cztonkom w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkdw w celu sprzedazy, wynajmowania,
wydzierzawiania, oddawania w leasing, oddawania w uzyczenie lub oddawania do
uzywania na podstawie innego tytutu prawnego znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
zgtaszanych potrzeb cztonkdw;

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkdw;

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawarte] z wiascicielami (wspoétwtascicielami) tej nieruchomosci;
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10) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub
oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego lokali stanowigcych
wtasnos¢ Spotdzielni;

11) zbywanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczanie lub oddawanie do
uzywania na podstawie innego tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych;

12) wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczanie lub oddawanie do uzywania na
podstawie innego tytutu prawnego powierzchni budynkdéw i budowli;

13) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

14) prowadzenie dziatalnosci projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli
dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celow Spétdzielni;

15) inna dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacjg celéw Spétdzielni;

16) dziatalnos$¢ finansowa;

17) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

18) wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spotecznos¢ energetyczna w rozumieniu
art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385, z pdzn. zm.)

Spétdzielnia wspodtdziata z organizacjami spoéfdzielczymi oraz z innymi organizacjami
spotecznymi, gospodarczymi, samorzadowymi i publicznymi. Spétdzielnia moze tez
zaktadad takie organizacje, przystepowac do nich jak tez tworzy¢ zwigzki rewizyjne.

Rozdziat Il
CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

Powstanie cztonkostwa

§4
Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ osoby prawne i osoby fizyczne chocby nie miaty zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miaty ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba wymieniona w ust. 1 jezeli przystuguje jej w ramach
zasobdéw mieszkaniowych oraz pozostatych:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ekspektatywa wtasnosci (roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu);

5) odrebna wtasnos¢ lokalu i wykonata obowigzek ztozenia deklaracji cztonkowskiej;

6) prawo do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego, albo
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego.

Cztonkami Spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

Osobie prawnej nie moze przystugiwaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Cztonek, ktéry nabyt prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
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2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) zaistnienia zdarzen opisanych w § 66.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wifasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

7) Smierci cztonka osoby fizycznej lub wykreslenia z wtasciwego rejestru osoby prawne;j.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jedno z praw bedgcych podstawa
uzyskania cztonkostwa, jego utrata nastepuje z chwilg utraty ostatniego prawa w ramach
Spotdzielni.

§5
Nabycie oraz utrata cztonkostwa zostajg odnotowane w protokole z posiedzenia Zarzadu
Spotdzielni oraz w Rejestrze Cztonkdw. W przypadku ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez
osobe posiadajgca odrebng witasnosc lokalu, stwierdzenie nabycia cztonkostwa nastepuje
poprzez przyjecie przez Zarzad tejze osoby w poczet cztonkdéw.
Zarzad na wniosek cztonka wydaje zaswiadczenie potwierdzajgce posiadanie cztonkostwa
w Spotdzielni. Zaswiadczenie wydaje sie w ciggu 30 dni.
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mieré. Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spoétdzielni usuwa sie z rejestru
cztonkdw ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z wtasciwego rejestru.

Prawa i obowigzki cztonkéw
§6

Cztonkom Spétdzielni przystuguja:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spodtdzielni, o ile posiadajg petng zdolnosé
do czynnosci prawnych;

2) prawo do udziatu w zyciu Spdtdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnoscig;

3) prawo do udziatu z gtosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania
w trybie przewidzianym w Statucie zwofania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku jego obrad okreslonych spraw;
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4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo przegladania w biurze Spoétdzielni rejestru cztonkdéw. Rejestr cztonkdéw oprdcz
informacji, o ktéorych mowa w art. 30 ustawy — Prawo spoétdzielcze zawiera réwniez
informacje o zadtuzeniach cztonka wobec Spétdzielni, w wysokosci co najmniej potowy
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu;

6) prawo nieodptatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz regulaminéw
wydanych na jego podstawie;

7) prawo otrzymania kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokotéw obrad organéw
spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych a takze faktur i
umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania
odpisow i kopii tych dokumentéw pokrywa cztonek spoétdzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie. Koszty te ustala Zarzad Spoétdzielni. Spétdzielnia ma obowigzek zrealizowac
whniosek cztonka w terminie 30 dni. Spétdzielnia ma prawo odmowié cztonkowi wgladu
do umow zawartych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to ich prawa lub jezeli
istnieje obawa, ze cztonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spétdzielni i wyrzadzi w ten sposdb Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie;

8) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutem badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka;

9) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
organdw Spétdzielni w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie;

10) prawo korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi ze wszelkich urzadzen i
ustug swiadczonych przez Spétdzielnie;

11) prawo do uzyskania zaswiadczenia dotyczgcego posiadanego lokalu. Pierwsze
zaswiadczenie w danym roku jest bezptatne, za kolejne pobiera sie optate w wysokosci
1% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu;

12) prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta przed
organami Spétdzielni w tym réwniez na Walnym Zgromadzeniu;

13) inne prawa wynikajgce z ustawy lub statutu.

§7
Mieszkancy danej nieruchomosci za zgodg wiekszosci 0sdb, ktédrym przystuguje prawo do
lokalu mieszkalnego w danej nieruchomosci mogg powotaé Samorzagd Domowy
Mieszkancow.
Samorzagd Domowy Mieszkancow sktada sie z minimum 3 oséb wybranych przez osoby
posiadajgce prawo do lokalu mieszkalnego w danej nieruchomosci.
Do zakresu dziatania Samorzgdu Domowego Mieszkarnicéw nalezy przede wszystkim
podejmowanie dziatan na rzecz poszanowania wspdlnego mienia, dziatan na rzecz tadu i
porzagdku na terenie nieruchomosci i w jej obrebie, organizowanie w miare potrzeb,
spotecznej opieki i pomocy starszym mieszkancom budynku oraz zapobieganie
wszelkiego rodzaju wandalizmowi.
Szczegbtowe zasady wyboru i zakres dziatania okresli regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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§8
1. Cztonkowie Spétdzielni sg obowigzani:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spoétdzielni;

2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze cztonkostwo uzyskali w zwigzku
z nabyciem spétdzielczego prawa do lokalu lub wtasnosci tego lokalu w drodze:

a) dziedziczenia;

b) zapisu;

c) umowy zawartej nie ze Spotdzielnig;

d) licytacji komorniczej;

e) przystugujgcego roszczenia na mocy art. 14 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych;

f)  rozszerzenia umowy matzenskiej;

3) uiszczac terminowo optaty zwigzane z uczestniczeniem w nabyciu gruntéw, kosztach
budowy infrastruktury technicznej czesci wspdlnej nieruchomosci, kosztach budowy,
ulepszen, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej oraz z zobowigzaniami Spoétdzielni z innych tytutéw, a takze inne optaty
przewidziane w Statucie, wynikajace z uchwat organdéw Spoétdzielni i przez nig
naliczone;

4) zawiadamia¢ pisemnie Spétdzielnie o zmianie aktualnego adresu zamieszkania.
Niepodjecie pisma skierowanego listem poleconym za pokwitowaniem w wyniku nie
zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu zamieszkania lub nie podjecie awiza w terminie
uwaza sie za doreczone skutecznie i prawidtowo;

5) podejmowac kierowang do nich korespondencje, a w wypadku dyspozycji kierowania
korespondencji na inny wskazany adres, ponosi¢ dodatkowe koszty wysytki;

6) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie
oraz uczestniczyé w realizacji zadan ustawowych i statutowych;

7) zawiadamiac Spotdzielnie o zmianach liczby oséb zameldowanych lub zamieszkujgcych
w lokalu;

8) informowac Spétdzielnie o wskazaniach przyrzgdéw pomiarowych majgcych wptyw na
rozliczenie optat eksploatacyjnych i umozliwié ich kontrole;

9) udostepni¢ lokal niezwtocznie w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody a po wczesniejszym uzgodnieniu terminu takze w
celu dokonania okresowego czy doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, w celu zastepczego
wykonania prac obcigzajacych cztonka oraz w celu wykonania koniecznych robét
zwigzanych z remontem czy przebudowag lokalu lub budynku;

10) przestrzega¢ tadu i porzadku domowego w nieruchomosciach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” wedtug zasad okres$lonych w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorczg;

11) umozliwi¢ w ramach swoich mozliwosci kontakt ze Spodtdzielnia za pomoca
elektronicznych srodkéw komunikacji;

12) realizowacd inne obowigzki wynikajgce z ustawy lub statutu.

Za optaty, o ktérych mowa w § 11 ust.1, 2 i 3 Statutu solidarnie z cztonkami spétdzielni albo
wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami spétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujgce z
nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$é oséb stale zamieszkujgcych ogranicza sie do wysokosci optfat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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Cztonkowie spodtdzielni ponoszg odpowiedzialnos¢ za szkode wyrzgdzong Spodtdzielni i
osobom trzecim zwigzang z niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentdéw
uzyskanych od Spétdzielni.

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
§9
Od uchwat organéw Spédtdzielni w sprawach indywidualnych miedzy cztonkiem a
Spétdzielnig, cztonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzagdu do Rady Nadzorczej;

2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia. Od uchwat Rady Nadzorczej,
ktdra zapadfa wskutek odwotania cztonka od uchwaty Zarzagdu, odwotanie do Walnego
Zgromadzenia nie przystuguje.

Odwotanie od uchwat organéw Spétdzielni wnosi sie w terminie 30 dni od dnia ich
doreczenia. Odwotanie winno obejmowaé wskazanie adresu do doreczern odwotujgcego
oraz adresu lokalu zwigzanego z cztonkostwem w Spoétdzielni.

Uchwaty organdw Spoétdzielni powinny zawierac:

1) oznaczenie organu podejmujgcego uchwate;

2) date podjecia uchwaty;

3) oznaczenie strony lub stron ktérych uchwata dotyczy;

4) powotanie podstawy prawnej;

5) rozstrzygniecie;

6) uzasadnienie, chyba Ze rozstrzygniecie w catosci uwzglednia wniosek strony;

7) pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy cztonkowi odwotanie w postepowaniu

wewnatrzspoétdzielczym lub sgdowym;

8) podpisy upowaznionych oséb.

Odwotania wnosi sie do organu wyzszej instancji za posrednictwem organu wydajgcego
zaskarzong uchwate.

Sprawy w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym sg wszczynane przez Spétdzielnie lub na
whniosek zainteresowanych cztonkéw, z zastrzezeniem ust. 1.

Uchwata Organu Il instancji w przedmiocie odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym jest ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od
dnia wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie uchwate lub odpis uchwaty wraz z
uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego
zwotaniem.

Uchwate organu odwotawczego wraz z uzasadnieniem nalezy doreczy¢ odwotujgcemu sie
w terminie czternastu dni od dnia podjecia uchwaty.

Korespondencja zwrdcona na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng doreczenia.

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu trzydziestu
dni, jezeli opdzinienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

Whiesienie odwotania do organdéw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia
lub termindw zawitych od dnia zakoriczenia postepowania wewnatrzspotdzielczego,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzyé odwotanie.
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Na kazdym etapie postepowania wewnatrzspotdzielczego cztonek Spétdzielni ma prawo
zaskarzy¢ uchwate organu Spoétdzielni do sgdu.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§10
Sprawy wnoszone przez cztonkdw do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzagd w ciggu jednego miesigca, a jezeli sg one skomplikowane —w
ciggu dwdch miesiecy od dnia ich wniesienia. O sposobie zafatwienia sprawy Zarzad
zawiadamia zainteresowanych cztonkdw na pismie.
W sprawach mniejszej wagi dotyczacych biezgcej dziatalnosci Spétdzielni wniosek cztonka
Spotdzielni moze by¢ rozpatrzony w formie pisemnego rozstrzygniecia podejmowanego
przez Zarzad lub upowaznionego pracownika.
Do rozstrzygniec stosuje sie przepisy dotyczace statutowych terminéw zatatwiania spraw.
Nie muszg one zawieraé elementow okreslonych w § 9 ust 3 pkt. 1,4, 6 7.
Osoba niezadowolona z rozstrzygniecia moze zada¢ podjecia uchwaty przez Zarzad w
terminie 30 dni od doreczenia rozstrzygniecia.
Do doreczen miedzy Spétdzielnig a cztonkami stosuje sie zasady przyjete w § 20 ust. 1
Statutu, z tym zastrzezeniem, iz doreczenie poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen klatek
schodowych nieruchomosci nie moze naruszac przepiséw o ochronie danych osobowych, a
takie doreczenie staje sie skuteczne z uptywem 14 dni od dnia wywieszenia. Date
wywieszenia oznacza sie w widocznym miejscu na danym dokumencie.

Opftaty za uzywanie lokalu
§11

Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Cztonkowie Spodtdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s obowigzani uczestniczyé w kosztach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.
Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spodtdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak postanowi.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wifascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspolnej.
Optaty i pozytki netto, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 i 5 przeznacza sie wytgcznie na cele
okres$lone w tych postanowieniach.
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Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoétdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1 - 3 i 5 zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty w roku nastepnym, z wytgczeniem ust. 8.

Rdznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy wody zimnej i odprowadzenia
Sciekdw, ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy gazu do
lokali w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym, eksploatacje dzwigow,
energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego z zastrzezeniem § 12 ust 9. Koszty dostawy wody, ciepta na cele
centralnego ogrzewania lokali oraz podgrzewania wody sg rozliczane z uwzglednieniem
indywidualnego zuzycia z zastosowaniem metod wykorzystujgcych odpowiednio
wskazania przyrzadéw pomiarowych lub podzielnikdw kosztéw ogrzewania.

Rozliczenie kosztéow ciepta na cele centralnego ogrzewania musi zapewniaé
energooszczedne  zachowania oraz stosowa¢  wspofczynniki  wyréwnawcze
uwzgledniajgce straty ciepta wynikajagce z potozenia lokalu w bryle budynku.
Wspotczynniki  wyrédwnawcze sg obliczane na  podstawie  obliczeniowego
zapotrzebowania na moc lub ciepto, okreslonych w projekcie instalacji centralnego
ogrzewania lub innej dokumentacji branzowej (np. s$wiadectwie charakterystyki
energetycznej).

Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczone co miesigc z géry do dnia dwudziestego
kazdego miesigca. Za dzien wniesienia optaty uznaje sie date wptywu na biezacy
rachunek bankowy lub w Spétdzielni.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem przekazania lokalu do Spétdzielni, natomiast w pozostatych przypadkach
z chwilg nabycia tytutu prawnego do lokalu.

W przypadku niezasiedlenia lokalu postawionego do dyspozycji cztonka Spétdzielnia
pobiera optaty jak za uzywanie lokalu tgcznie z kosztami osobowymi naliczonymi na jedng
osobe (za wyjgtkiem optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi). Postanowienia
ust. 8 i 10 stosuje sie odpowiednio.

Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokalu, Spétdzielnia
pobiera odsetki za opdinienie w wysokosSci odsetek ustawowych. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Zarzad moze na wniosek zainteresowanej osoby pobrac
odsetki w mniejszej wysokosci lub roztozy¢ na raty kwote naleznych odsetek.
Spétdzielnia obcigza cztonkédw Spétdzielni kosztami manipulacyjnymi, w wysokosci
dwukrotnej podstawy optaty za list polecony ustalonej wedtug cennika , Poczty Polskiej”
za ustugi pocztowe w obrocie krajowym, za kazde pismo windykacyjne (upomnienie,
ponaglenie, monit, wezwanie), wystane w zwigzku z zadtuzeniem z tytutu optat za lokale.
Wptywy na imienne konta rozrachunkowe s3 ksiegowane na pokrycie obcigzen
wskazanych przez cztonka. Jednak w przypadku zadtuzenia na koncie i potwierdzenia jego
wymagalnosci wyrokiem sgdowym wptaty sg rejestrowane na koncie na pokrycie
biezgcych obcigzen, a w pozostatych przypadkach wptaty sg rejestrowane na pokrycie
obcigzen wedtug oceny Spotdzielni.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Fundusz tworzg
odpisy w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz nalezna danej
nieruchomosci czes¢ innych przychoddw funduszu remontowego. Fundusz remontowy
jest zrédtem finansowania kosztéw remontdw i ulepszen poszczegdlnych nieruchomosci.
Cztonkowie Spétdzielni, wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani
Swiadczy¢ na fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami Statutu. Wysokos¢ stawek
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na fundusz remontowy ustalana jest dla kazdej nieruchomosci indywidualnie na

podstawie uchwat Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw oraz kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3,

2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci uwzgledniajgcg wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosdci.

Remonty zasobdw mieszkaniowych s3 finansowane:

1) wniesionymi srodkami na fundusz remontowy danej nieruchomosci;

2) pozyczkami wewnetrznymi z wolnych srodkéw pienieznych ktére podlegajg sptacie;

3) kredytami bankowymi zaciggnietymi na potrzeby remontowe i ulepszen danej
nieruchomosci, ktore podlegajg sptacie.

Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego powinno zapewnic dla kazde;j

nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 4 lat. W

przypadku przekroczenia tego okresu konieczne jest podniesienie zaliczki na poczet

funduszu remontowego.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze podjgé decyzje o przedtuzeniu terminu z ust.

20, a w szczegdlnosci w przypadku:

1) koniecznosci wykonania robét budowlanych bedacych nastepstwem kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej badz zapobiegajgcych zagrozeniom
bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow danej nieruchomosci;

2) koniecznosci wykonania remontu obejmujgcego kilka elementéw budynku badz
wspotfinansowanego np. z dotacji.

W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w art. 24%, art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych lub tez art. 108 i nastepnych ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze wtasciciele przedmiotowej nieruchomosci zobowigzani
sg do zwrotu na rzecz Spétdzielni zaangazowanych srodkdéw na realizacje wykonanych prac
remontowych, ktére nie zostaty pokryte ze S$rodkéw funduszu remontowego
nieruchomosci.
Spotdzielnia jest zobowigzana, na zgdanie cztonka, wtasciciela lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokosci optat.
O zmianie wysokosci optat zaleznych Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktéorych mowa w ust. 1-3 i 5 co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca
kalendarzowego, a w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opftat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spédtdzielni, wtasciciele lokali niebedacy cztonkami, mogg kwestionowac

zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na

droge sgdowg ponoszg oni optfaty zalezne w wysokosci dotychczasowej, a optaty niezalezne

w wysokosci zmienionej. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat

spoczywa na Spotdzielni.

Cztonek, posiadajgcy prawo do uzywania lokalu zobowigzany jest utrzymac lokal w

nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, przestrzega¢ regulaminu tadu i porzadku

domowego, uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
korzystaé z lokalu oraz nieruchomosci wspdlnej w sposéb nie utrudniajgcy korzystania przez
innych uzytkownikéw nieruchomosdci.

Wysokos¢ opfat za uzywanie lokali ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie uchwaty

budzetowej przyjetej przez Rade Nadzorcza.
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Zasady rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zasady rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za uzywanie lokali mogg zawieraé
zréznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali ze wzgledu na sposéb ich wykorzystania na
cele mieszkalne, uzytkowe i garaze.

Zasady rozliczania kosztow oraz ustalania opfat za uzywanie lokali mogg przewidywac
przyznawanie uzytkownikom lokali bonifikat z tytutu obnizonych parametréow
dostarczanych ustug, a takze ustalanie optat za czynnosci zabronione oraz na pokrycie
kosztow poniesionych przez Spétdzielnie w zwigzku z otrzymaniem przez cztonka
dodatkowych towardéw i ustug lub powodowaniem dodatkowych czynnosci.

Spétdzielnia nie zawiadamia bytych cztonkdéw i ich spadkobiercow w przypadku nadptaty
lub niedopfaty z rozliczenia badz udziatu w wysokosci nieprzekraczajacej, na dzien
dokonania rozliczenia, dwukrotnej podstawy optaty za list polecony ustalonej wedtug
cennika ,Poczty Polskiej” za ustugi pocztowe w obrocie krajowym.

Jesli z rozliczen z bytym cztonkiem wystepuje nadptata w wysokosci przekraczajgcej kwote
wymieniong w ust. 31, to koszt zwrotu tej nadptaty ponosi byly cztonek lub jego
spadkobierca.

§12

Opfaty, o ktérych mowa w § 11, dzielg sie na zalezne i niezalezne od Spétdzielni.

Opfaty zalezne od Spétdzielni to optaty na pokrycie kosztow:

1) zarzadzania i administrowania nieruchomoscig;

2) sprzatania nieruchomosci;

3) konserwacji nieruchomosci;

4) ubezpieczen nieruchomosci;

5) remontéw i ulepszen;

6) sptaty zobowigzan z tytutu kredytéw mieszkaniowych;

7) wykupu witasnosci gruntdw lub przeksztatcenia wieczystego uzytkowania gruntu

we witasnosé;

8) poniesionych w zwigzku z przygotowaniem dokumentacji koniecznej do przeniesienia

lokali na odrebna wtasnos¢;

9) optaty manipulacyjne;

10) innych.

Optaty niezalezne od Spdétdzielni to optaty na pokrycie kosztow:

1) podatku od nieruchomosci;

2) wieczystego uzytkowania gruntow;

3) za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

4) za odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych;

5) energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci;

6) dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody;

7) dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekéw;

8) dostawy gazu do mieszkann w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym.
Optaty za eksploatacje dzwigdw oraz optaty za gaz w lokalach bez licznikdw naliczane sg
wedtug ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu (koszty osobowe) lub wedtug udziatu
w nieruchomosci wspdlnej.

Wielkos¢ zuzycia ciepta, gazu i wody w budynku ustala sie na podstawie odczytu licznikow
gtdéwnych zainstalowanych na przytgczu do budynku.
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Wielkos¢ zuzycia wody w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze ustala sie
jako sume wskazann wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach.
llos¢ odprowadzonych sciekdéw z lokalu rowna sie sumie zuzytej wody zimnej i cieptej w
lokalu okres$lonej na podstawie wskazan wodomierzy.
Dla budynkéw, w ktérych wystepuje réznica pomiedzy zuzyciem wskazanym przez
wodomierz gtdwny a suma zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych,
traktuje sie jako koszt lub zmniejszenie w czesci wspdlnej budynku co powoduje
adekwatne wartosciowo zwiekszenie lub zmniejszenie kosztéw administrowania danego
budynku w najblizszym okresie kalkulowania tych opfat.
Koszty dostaw ciepta i wody rozliczane sg wedtug wskazan licznikéw lub podzielnikow
kosztéw ogrzewania. Szczegbétowe zasady rozliczen okresla wtasciwy regulamin.
Koszty energii elektrycznej na cele ogélne budynku rozlicza sie wedtug ilosci mieszkan lub
udziatu lokalu w nieruchomosci wspélnej okreslonej uchwatami Zarzadu.
Zasady ustalania przez Zarzad wysokosci optat manipulacyjnych, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 9) niniejszego paragrafu, okreslone zostajg w Regulaminie, o ktérym mowa w § 34
ust. 1 pkt) 9) lit. a) Statutu. W skfad optat manipulacyjnych wchodzg miedzy innymi:

a) optaty za wysytke korespondenciji,

b) optaty za czynnosci windykacyjne,

c) optaty za sporzadzenie zaswiadczen,

d) optaty za czynnosci wymagajgce wykorzystania zasobow archiwalnych

Spoétdzielni,
e) optaty za wydanie odpiséw dokumentow.

§13

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu, jaki
Spotdzielnia mogtaby otrzymacé z tytutu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie
pokrywa poniesionych strat, Spoétdzielnia moze zada¢ od tej osoby odszkodowania
uzupetniajgcego, w tym opftat niezaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed
utratg tytutu prawnego do tego lokalu.

Osoby uprawnione do lokalu socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
opréznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego lokalu optacajg odszkodowanie w
wysokosci opfat, jakie bytyby obowigzane uiszcza¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

§14
Spotdzielnia jest zobowigzana utrzymywaé nieruchomosci budynkowe zgodnie z
wymaganiami prawa budowlanego, a zwtaszcza realizowaé systemowa i planowa
gospodarke remontowo-modernizacyjng budynkow i ich infrastruktury techniczne;j.
Podziat obowigzkéw w zakresie prac remontowych pomiedzy cztonkiem lub wtascicielem
a Spoétdzielnig okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg lub odpowiednia
umowa.
Rozdziat I
ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogélne
§15
Organami Spétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie;
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2) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Radg”;

3) Zarzad;

4) Rady Osiedli.
Wybory do organdw Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w
gtosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej i Rady Osiedla wybrani zostajg kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtoséw.
Mandatu cztonka Rady Nadzorczej nie mozna tgczy¢ z mandatem cztonka Rady Osiedla.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej oraz Rady Osiedla mozna petni¢ maksymalnie przez dwie
kolejne kadencje.
Cztonkiem Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie moze by¢ pracownik Spétdzielni.

. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla Statut i wydane na jego podstawie regulaminy.

§ 16
Organy Spdétdzielni mogg waznie obradowac jedynie w sposdb okreslony w Statucie lub
regulaminie.
Organy Spoétdzielni podejmuja decyzje w formie uchwat.
Organy Spoétdzielni podejmujg uchwaty zwykta wiekszosciag gtoséw (przewaga gtosow ,,za”
nad gtosami ,przeciw”) chyba, ze wiekszosci kwalifikowanej wymaga ustawa, Statut lub
regulamin.
Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty w gtosowaniu jawnym, chyba, ze gtosowania
tajnego wymaga ustawa, Statut lub regulamin.

Walne Zgromadzenie
§17

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, gdy liczba cztonkdw jest wieksza niz
500 oséb.
Rada Nadzorcza ustala ilos¢ czesci Walnego Zgromadzenia, oznakowanie czesci Walnego
oraz zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
uwzgledniajgc zasade wspdlnoty interesdw wynikajgcg z zamieszkiwania w okreslonym
zespole nieruchomosci.
Kazdy cztonek Spétdzielni ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw i praw
do lokali.
Cztonkowie, niezaleznie od ilosci posiadanych praw do lokali zaliczonych do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia, moga by¢ obecni na kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia, ale
bra¢ czynny udziat oraz gtosowaé¢ mogg tylko w jednej, wybranej przez siebie czesci
Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka.
Pethomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych nie mogg byé cztonkami organdéw Spoétdzielni. W
Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.
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8. We wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z gtosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;.

9. Cztonkowie majg prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy cztonek korzysta, nie majg prawa zabiera¢ gtosu na
Walnym Zgromadzeniu.

§18
1. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spoétdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie sposobu pokrycia strat lub podziatu nadwyzki
bilansowej;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do zwigzku rewizyjnego i innych
organizacji oraz wystepowania z nich;

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé;

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni;

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

10) uchwalanie zmian Statutu;

11) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Rady Osiedla;

12) uchwalanie regulaminéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli;

13) wybdr delegatéw na Kongres Spétdzielczosci lub Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona.

2. Poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym ustalajg zasady

obradowania danej czesci Walnego Zgromadzenia, tj.:

1) wybdriilos¢ oséb wchodzacych w sktad komisji z uwzglednieniem zapiséw w § 23 ust.
45 Statutu.

2) czas wystgpien uczestnikéw danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§19
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkdéw Spdtdzielni.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwoftania i najwazniejszych punktéw porzadku wraz z okresleniem tresci uchwat
majacych by¢ przedmiotem gtosowania.
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Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby jego pierwsza czes¢ mogta sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje
je Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwofania Walnego Zgromadzenia przez organy spotdzielni, zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza,
na koszt Spoétdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpic¢ do
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zwofania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadaé¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem, co
najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§20

O zwotaniu Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktédrym

Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sg na pismie, co

najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Dla

zachowania formy pisemnej wystarczajgce jest wywieszenie zawiadomienia o Walnym

Zgromadzeniu na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych nieruchomosci.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz

informacje o miejscu wytozenia wymaganych sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg

przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan cztonkéw, powinny by¢

wyktadane, co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ na pismie projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w

ust. 3, w terminie najpdzniej na 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spétdzielni musi by¢ poparty,

przez co najmniej 10 cztonkdw.

W przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje sie punkt o wyborze

cztonkéw Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje

o mozliwosci dostarczania zgtoszen kandydatéw na cztonkéw Rad, w terminie do 15 dni

przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej i na cztonkdédw Rady Osiedla odbywa

sie pisemnie w terminie najpdzniej na 15 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia i winno zawierac:

1) imie, nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL kandydata, wyksztatcenie i/lub
zawod kandydata;

2) liste co najmniej 10 cztonkdw Spdtdzielni popierajgcych kandydata, zawierajgcg imiona
i nazwiska, adresy zamieszkania, numery PESEL i podpisy tych osoéb;

3) pisemna zgode na kandydowanie;

4) oswiadczenie kandydata odnosnie przynaleznosci do Spétdzielni, posiadania biernego
prawa wyborczego, liczby kadencji w Radzie Nadzorczej w przypadku kandydatow na
cztonkéw Rady Nadzorczej lub liczby kadencji w Radzie Osiedla w przypadku
kandydatéw do Rady Osiedla, potwierdzenie niezatrudnienia w Spétdzielni oraz
nieprowadzenia intereséw konkurencyjnych wobec Spétdzielni, okreslonych w ust. 9,
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w tym takze zasiadania w organach podmiotéw gospodarczych wspotpracujgcych
ze Spotdzielnig;

5) zgode kandydata na przetwarzanie jego danych osobowych dla potrzeb wyboréw do
Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla;

6) pozostate informacje o kandydacie okreslone w § 26 ust. 3 i 4.

Zgtoszenie moze zawierac takze CV kandydata. W przypadku ztozenia CV przez kandydata,

cztonkowie Spoétdzielni majg mozliwosé zapoznania sie z jego trescig w siedzibie Spoétdzielni

lub w biurach administracji osiedli co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Wzory dokumentow wymienionych w ust. 6 i 7 okres$la Zarzad i zamieszcza do pobrania na

stronie internetowej Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czesci

Walnego Zgromadzenia. W tym samym terminie ww. wzory dokumentéw sg do odbioru w

siedzibie Spotdzielni i biurach administracji osiedla.

Pod pojeciem interesow konkurencyjnych nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki,

w ktérych:

1) podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni,
np. zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym samym terenie lokale
uzytkowe, negocjuje warunki umow z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustug;

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

Kandydat na cztonka Rady Osiedla pomimo posiadania kilku praw do lokali na terenie

dziatania réznych Rad Osiedli moze kandydowac tylko do jednej Rady Osiedla.

Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz

na 3 dni przed posiedzeniem pierwsze]j czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkdw Spétdzielni.

§21
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposéb okreslony
w Statucie.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spoétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych lub, gdy
cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.
Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg wypowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig gtosow. Wiekszosc
kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,

2) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej i Rady Osiedla,

3) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,

4) 3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
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7. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyborédw do
organéw Spétdzielni, ktére s3 dokonywane w gtosowaniu tajnym.

8. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza
sie gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

9. Podjecie uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni, wymaga dwukrotnej uchwaty podjetej
przez Walne Zgromadzenie wiekszosciag 3/4 gtoséw z zastrzezeniem, ze tgcznie na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod
gtosowanie, uczestniczyta potowa ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

10. W sprawie zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty wymagana jest zwykta wiekszos¢
gtosow bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw uprawnionych do gtosowania.

§22

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujga wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz z dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu w sposéb i w terminie okreslonym w ustawie.

§23

1. Obrady kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie:

przewodniczacy, z-ca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie
w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtoséw.

3. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium zadnej z czesci Walnego

Zgromadzenia.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtoséw

wybierane sg w nastepujace komisje:

1) Komisja skrutacyjna w sktadzie od 4 0séb z zastrzezeniem, ze na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow ustala sie liczbe sktadu
komisji zachowujac zasade, ze na 50 cztonkdw uczestniczgcych w danej czesci Walnego
Zgromadzenia przypadac powinien co najmniej 1 cztonek komisji skrutacyjne;j.

a) Do zadan komisji nalezy:

e sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci;

e sprawdzenie waznosci petnomocnictw, sporzadzenie ich listy i jej odczytanie;

e sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia;

e dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczgcego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczeA wynikéw gtosowania i poddanie tych wynikow
przewodniczgcemu;

e wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania jawnego lub
tajnego.

Cztonkowie komisji nie mogg kandydowac do Rady Nadzorczej oraz Rady Osiedla.

2) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 oséb.

a) Do zadan komisji nalezy:

e uporzagdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na wnioski
kwalifikujgce sie do przyjecia, z wskazaniem organu Spétdzielni
odpowiedzialnego za realizacje wniosku, oraz na wnioski kwalifikujgce sie do
odrzucenia.

E
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3) Inne komisje w miare potrzeby.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zosta¢ ustalona rdina liczba oséb
wchodzgcych w sktad poszczegdlnych komisji. Sktad komisji zalezny jest od liczby cztonkéw
obecnych w danej czesci Walnego Zgromadzenia

Komisje ukonstytuujg sie i wybierajg ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokdt ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i
sekretarz komisji.

Przewodniczacy komisji sktadajg danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z
czynnosci komisji.

Protokoty komisji przekazywane s3 sekretarzowi poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Do czasu wyboru i ukonstytuowania sie komisji skrutacyjnej obstuge gtosowania wykonujg
pracownicy Spotdzielni.

§24

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia prowadza przewodniczacy
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. W miare potrzeby przewodniczacy moze
wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom innego cztonka Prezydium.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczgcy danej czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
W porzagdku obrad moze by¢ wyszczegdlniony punkt dotyczgcy dyskusji tgcznej nad
kilkoma punktami porzadku obrad.
Maksymalny czas wystgpienia w dyskusji moze zostaé ustalony odrebnie w kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos udzielany jest poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczgcy danej
czesci Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczagcy moze odmoéwic¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
Zarzadzenie przewodniczacego moze by¢ uchylone przez cztonkéw w drodze gtosowania.
Cztonkowie uczestniczgcy w danej czesci Walnego Zgromadzenia moga zgtaszaé wnioski w
sprawach formalnych.
W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesSci Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) gtosowania bez uprzedniego uzasadnienia lub przeprowadzenia dyskusji;

2) przerwania dyskusji;

3) ograniczenia czasu przemoéwien;

4) zambkniecia listy mowcéw;

5) zarzadzenie przerwy w obradach;

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych gtos mogg zabrac jedynie dwaj mdwcy,
jeden ,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia przyjmujg w
gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtoséw.
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Cztonkowie Spatdzielni obecni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia mogg
zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw oswiadczenia do protokotfu z
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad, Uchwata powinna okresla¢ termin do zwofania kontynuacji
przerwanych obrad.

Zarzad jest obowigzany do zwotania, w terminie okreslonym w uchwale, dokoniczenia
przerwanych obrad.

§25
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie nad projektami uchwat i
poprawek, zgtoszonych zgodnie z wymogami Statutu.
Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
informuje zebranych, jakie poprawki do projektéw uchwat wptynety.
Kazdy projekt uchwaty poddany gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinien mieé, identyfikacje danej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérej byt
gtosowany oraz ilos¢ oddanych gtoséw za i przeciw uchwale.

§ 26

Do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla mogag by¢ wybierani wyfacznie cztonkowie

Spétdzielni. Jezeli cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana

osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, ale bedgca petnomocnikiem tej osoby prawnej, o

ile zostata zgtoszona w trybie § 20 ust6i 7.

Zarzad Spotdzielni sporzadza liste, na ktérej umieszcza kandydatéw zgtoszonych do Rady

Nadzorczej i Rady Osiedla.

Kandydaci na cztonkédw Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla mogg prowadzi¢ kampanie

wyborczg przed obradami Walnego Zgromadzenia i mogg byé obecni na wszystkich

czesciach Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Spétdzielni mogg kandydatom zadawac
pytania. Prezentacji kandydatéw w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia dokonuje

przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez przeczytanie informacji o

kandydatach opracowanej przez Zarzad na podstawie ztozonych przez kandydatow

dokumentéw. Informacja, o ktdrej mowa powyzej musi zawierac:

1) imie i nazwisko kandydata oraz ulica i numer budynku, w ktérym znajduje sie lokal, z
ktorego wynika cztonkostwo kandydata;

2) wyksztatcenie i/lub zawdd;

3) oswiadczenie o ilosci kadencji w Radzie Nadzorczej w przypadku kandydatéw do Rady
Nadzorczej lub ilosci kadencji w Radzie Osiedla w przypadku kandydatéw do Rady
Osiedla oraz lat, w ktdérych trwaty kadencje.

Informacja, o ktdrej mowa w ust. 3 moze zawierac takze:

1) dane o posiadanych przez kandydata uprawnieniach, licencjach, kwalifikacjach,
dyplomach, ukonczonych kursach itp.

2) informacje o przynaleznosci do réznego rodzaju organizacji;

3) dane o zainteresowaniach kandydata.

W przypadku, gdy zgtoszenie kandydata nie zawiera danych fakultatywnych, informacja

o kandydacie prezentowana w trakcie poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

zawiera dane wymienione w ust. 3 pkt 1-3.

Wybory do Rady Nadzorczej i Rady Osiedla przeprowadza sie przy pomocy kart

wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéow w kolejnosci
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alfabetycznej. Karta do gtosowania moze by¢ zadrukowana tylko po jednej stronie.

Wielkos¢ i rodzaj czcionki powinny by¢ jednakowe dla oznaczen wszystkich list i nazwisk

kandydatéw.

Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji

skrutacyjnej poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Gtosujacy, stawia na karcie do gtosowania znak "x" w kratce obok nazwiska kandydatéw,

na ktorych gtosuje. Niniejsza informacja powinna by¢ umieszczona na karcie do

gtosowania.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzagdzona przez Zarzad;

2) karta wyborcza jest przekreslona lub zawiera jakiekolwiek poprawki;

3) na karcie do gtosowania postawiono znak "x" w kratce obok nazwisk wiekszej liczby
kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej lub Radzie Osiedla.

Liczbe gtosow oddanych na poszczegélnych kandydatow w poszczegdlnych czesciach

Walnego oblicza powotana na tych zebraniach komisja skrutacyjna, ktéra ze swoich

czynnosci sporzgdza protokét. Przewodniczacy komisji skrutacyjnej na kazdej z czesci

Walnego Zgromadzenia ogtasza wyniki glosowania.

Za wybranych do Rady Nadzorczej i Rady danego Osiedla, uwaza sie tych kandydatéw,

ktérzy otrzymali kolejno najwiecej oddanych gtoséw waznych zsumowanych tacznie ze

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku takiej samej ilosci gtoséw uzyskanych przez kilku kandydatéw, o wyborze do

Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, a takze ewentualnej kolejnosci na liscie rezerwowej

decyduje losowanie, ktére odbywa sie w trakcie Kolegium Walnego Zgromadzenia, o

ktérym mowa w § 29 ust. 4. Kandydaci, wobec ktérych dokonane bedzie losowanie, sg o

tym fakcie pisemnie powiadamiani przez Zarzad i mogg by¢ obecni w trakcie losowania.

§ 27

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla przed uptywem kadencji moze nastgpié
w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw.

§28

Postanowienia § 26 majg odpowiednie zastosowanie w zakresie procedury przy wyborach
delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest Zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spotdzielczosci.

§29
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry powinien byé
podpisany przez przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia lub jego zastepce
oraz przez sekretarza.
Protokoty sg jawne dla cztonkdéw Spodtdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.
Co najmniej dwodch przedstawicieli Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia tworzy Kolegium, ktore ze swojego sktadu wybiera przewodniczgcego i
sekretarza Kolegium.
Na podstawie protokotéw poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia Kolegium w
terminie 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia sumuje gtosy i
autoryzuje tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktore
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nie zostaty podjete, a takze sumuje i potwierdza wyniki wyboréw i kolejno$é na liscie
rezerwowej do Rady Nadzorczej lub Rad Osiedli z zastrzezeniem § 26 ust. 12. Kolegium
zwotuje Zarzad Spoétdzielni.

Przewodniczgcy i sekretarz Kolegium podpisujg uchwaty podjete przez Walne
Zgromadzenie.

Z obrad Kolegium sporzadza sie protokét, ktéry podpisujg wszyscy cztonkowie Kolegium.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci i protokot z obrad Kolegium.

Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomocga
urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu
powinni byé uprzedzeni.

10. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§30

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesSci Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaty
uregulowane, rozstrzyga dana czes¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W
kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza
§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§32

Rada Nadzorcza sktada sie z cztonkdéw Spoétdzielni wybranych na trzyletnig kadencje
w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza sktada sie z 15
cztonkow z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej, w trakcie trwania kadencji
nie dokonuje sie uzupetnienia ilosci cztonkédw Rady Nadzorczej, chyba, ze ich ilo$é
spadtaby ponizej 13. W takim przypadku wybory uzupetniajgce wedtug zasad jak przy
zwyktym wyborze nowych cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadzane sg podczas
najblizszego Walnego Zgromadzenia liczagc od dnia ziszczenia sie przestanki opisanej
w zdaniu pierwszym.

W przypadku wygasniecia takiej ilosci mandatéw cztonkdéw, ktéra skutkowataby
zmniejszeniem ilosci cztonkdw ponizej 8, wybory uzupetniajgce powinny zostaé
przeprowadzone niezwtocznie z zachowaniem zasad zwotywania Walnego Zgromadzenia.

4. W przypadku okreslonym w ust. 2 stosuje sie odpowiednio § 26 ust. 12 Statutu

o wnN

§33
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze tgczy¢ funkcji cztonka Rady i funkcji w organach
podmiotéw gospodarczych, z ktérymi Spoétdzielnia zwigzana jest umowami o $wiadczenie
dostaw i ustug.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedacy pracownikami Spétdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
Zgtaszanie kandydatur do Rady Nadzorczej nastepuje wytgcznie w trybie okreslonym w §
20 ust. 6.
Mandat cztonkéw Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktdrg zostali wybrani.
Mandat cztonka wygasa z dniem odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
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dokonujacego wyboru Rady na kolejng kadencje. Utrata mandatu przed uptywem kadencji
nastepuje w nastepujgcych przypadkach:
1) odwotanie cztonka Rady przez Walne Zgromadzenie;
2) zrzeczenia sie mandatu;
3) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawng;
4) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;
5) podjecia pracy w Spoétdzielni.
7. Za petnienie funkcji i udziat w posiedzeniach Rady i Komisjach Rady jej cztonkowie
otrzymujg wynagrodzenia w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu nailo$¢ posiedzen,
w wysokosci:
1) Przewodniczgcy Rady 90%;
2) Cztonkowie Prezydium Rady 80%;
3) Pozostali cztonkowie Rady 60%;
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu.
8. Miesieczne zryczattowane wynagrodzenie ulega zmniejszeniu o 1/10 za kazdg nieobecnos¢
na posiedzeniu Rady, Prezydium, komisji lub dyzurach. W przypadku niebrania udziatu w
pracach Rady powyzej 2 m-cy nie wyptaca sie wynagrodzenia.

§34
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdétowym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spodtdzielnie praw jej cztonkdw;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielnii jej cztonkdw;

d) ocena prawidtowosci ustanawiania praw do lokali;

e) wyrazanie opinii w sprawach biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni zgtoszonych przez
Zarzad pod ocene Rady;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu, jak rowniez osobami pozostajgcymi z cztonkiem
Zarzadu w zwigzku matzenskim oraz czynnosci dokonywanych przez Spétdzielnie w ich
interesie i reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni uprawnieni s3 wowczas tgcznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczacy Rady lub jego zastepca;

9) uchwalanie nastepujgcych regulaminéw:

a) Regulamin rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Bydgoszczy;
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Ill

b) Regulamin obowigzkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLAN
jej Cztonkdéw w zakresie prac remontowych nieruchomosci;

c) Regulamin zasad gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLAN
w Bydgoszczy;

d) Regulamin tadu i porzadku domowego w nieruchomosciach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Bydgoszczy;

e) Regulamin Samorzadu Domowego Mieszkancow Spétdzielni Mieszkaniowej
»BUDOWLANI” w Bydgoszczy;

f) Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI” w Bydgoszczy;

g) regulaminy komisji Rady Nadzorczej;

10) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu oraz wyrazanie zgody na przyjecie lub
zwolnienie gtéwnego ksiegowego;

11) koordynowanie dziatalnosci Rad Osiedli;

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu;

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na ich
dziatalnos¢;

14) uchylanie uchwat Rad Osiedli;

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie i ustawie;

16) wybdr biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania
finansowego;

17) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkéw wytoczyt Zarzad;

18) uchwalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzgdu Spétdzielni;

19) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o wszczecie procesu sadowego zgdajacego
sprzedaz prawa wiasnosciowego do lokalu w drodze licytacji w przypadku
dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

W celu wykonania swoich zadan Rada moze zgdaé od Zarzadu, cztonkdw i pracownikéw

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz

sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci na wszystkich czesciach Walnego

Zgromadzenia.

w Bydgoszczy i

IIl

§35

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu wyboru przewodniczgcego Rady zwotuje
Zarzad Spdtdzielni w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zakoriczenia obrad Kolegium.
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wyboru zwotuje
posiedzenie Rady w celu ukonstytuowania sie Rady. Przewodniczgcy przedstawia
propozycje dotyczgce struktury Rady.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenia Rady powinno by¢ zwotane w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku:

1) na wniosek 1/3 cztonkéw Rady;

2) na wniosek Zarzadu.
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5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty, w obecnosci co najmniej potowy cztonkow,
w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkédw w terminach
i w sposdb okreslony w regulaminie Rady.

§ 36

1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady. Prezydium Rady stanowiga: Przewodniczacy
Rady, Zastepcy Przewodniczgcego Rady, Sekretarz oraz Przewodniczacy Statych Komisji.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada powotuje ze swego grona do dwéch zastepcéw, sekretarza oraz do czterech statych
komisji problemowych.

4. W posiedzeniach Rady, jej Prezydium i komisji mogg uczestniczyé z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 37
Wewnetrzng strukture Rady, szczegdtowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§38

1. Zarzad sktada sie z dwéch lub trzech oséb, w tym prezesa i jednego lub dwdch jego
zastepcow.

2. Cztonek Zarzgdu moze nie by¢ cztonkiem Spétdzielni.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ wyzisze wyksztatcenie prawnicze,
techniczne lub ekonomiczne oraz minimum 5-letnie doswiadczenie w petnieniu funkcji
kierowniczej.

4. Cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
na podstawie uchwaty podjetej zwyktg wiekszoscig gtosow.

5. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§39
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada nawigzuje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace albo powotania.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§ 40
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub w Statucie innym organom Spdétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) przyjmowanie deklaracji w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spaétdzielni;

2) sporzadzanie projektéw plandow gospodarczych i dziatalnosci spotecznej oraz
oswiatowo-kulturalnej;

3) uchwalanie szczegdtowych, biezgcych plandw dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

5) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni;

6) ustalanie szczegétowych zasad rachunkowosci obowigzujgcej w Spétdzielni;
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7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

9) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan;

10) udzielanie petnomocnictw;

11) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego, terenowymi organami
administracji rzgdowej, organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

12) zawieranie umoéw o budowe lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

2. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§41
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzadu poszczegdlni jego cztonkowie wykonujg funkcje wynikajace z
wewnetrznego podziatu czynnosci.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§42
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§43
Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Postanowienia wspdlne dla Rady i Zarzadu
§ 44

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkdédw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady i Zarzagdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjgc¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci
tego organu.

5. Zawieszenie moze trwac do czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia (bez koniecznosci
zwotywania dodatkowego), ktore rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady.
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§45
W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;.

§ 46

1. Kazdy cztonek Zarzadu i Rady przy podejmowaniu uchwat moze zgtosi¢ zdanie odrebne.

2. Cztonek Rady, Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

3. lJezeli cztonek organu Spétdzielni ogtasza nieprawdziwe dane lub przedstawia je organom
Spotdzielni, witadzom panstwowym, cztonkom Spoétdzielni lub lustratorowi podlega, karze
zgodnie z Kodeksem karnym.

Rady Osiedli
§ 47
1. Na terenie dziatania poszczegdlnych Administracji Osiedli dziatajg trzy odrebne Rady
Osiedli:
1) Rada Osiedla, Na Skarpie”;
2) Rada Osiedla ,Na Wyzynach”;
3) Rada Osiedla,,Centrum”.

2. Rada Osiedla sktada sie z 5 (pieciu) cztonkdw Spétdzielni, wybranych na trzyletnig
kadencje, w gtosowaniu tajnym, przez Walne Zgromadzenie, sposréd cztonkdw Spétdzielni
posiadajgcych prawa do lokali na terenie danego Osiedla.

3. Wyboru cztonkdéw poszczegélnych Rad Osiedli dokonujg wytgcznie ci cztonkowie
Spotdzielni, ktérzy posiadajg prawo do lokalu w obrebie danego Osiedla. Odpowiednie
zastosowanie ma w tym przypadku §17 ust. 5 Statutu.

§48

1. Cztonek Rady Osiedla nie moze tgczyé funkcji cztonka Rady i funkcji w organach podmiotéow
gospodarczych, z ktorymi Spétdzielnia zwigzana jest umowami o Swiadczenie dostaw i
ustug.

2. W skfad Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢ osoby bedacy pracownikami Spoétdzielni.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady Osiedla.

4. Kadencja Rady Osiedla wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktdre dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

5. Zgtaszanie oraz wybdr kandydatow do Rady Osiedla nastepuje analogicznie jak do Rady
Nadzorczej.

6. Za petnione funkcje i udziat w posiedzeniach Rady Osiedla jej cztonkowie otrzymujg
wynagrodzenia w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w

wysokosci:
1) Przewodniczacy Rady Osiedla 50%;
2) Pozostali cztonkowie Rady 20%;

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu.

Strona 27 z 41



Statut S.M. ,,Budowlani” — tekst jednolity z 20.05.2024 r.

7. Miesieczne ryczattowe wynagrodzenie ulega zmniejszeniu o 1/10 za kazdg nieobecnos¢ na
posiedzeniu Rady, lub dyzurach. W przypadku niebrania udziatu w pracach Rady powyzej
2 m-cy nie wyptaca sie wynagrodzenia.

§49

1. Mandat cztonkéw Rady Osiedla wygasa po uptywie kadencji, na ktérg zostali wybrani.
Mandat cztonka wygasa z dniem odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
dokonujacego wyboru Rady na kolejng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w nastepujacych przypadkach:

1) odwotanie cztonka Rady przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw;
2) zrzeczenia sie mandatu;

3) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawng;

4) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;

5) podjecia pracy w Spétdzielni.

3. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Osiedla, w trakcie trwania kadencji nie
dokonuje sie uzupetnienia ilosci cztonkdw Rady, chyba, ze ich ilo$¢ spadtaby ponizej 3. W
takim przypadku wybory uzupetniajgce przeprowadzane sg podczas najblizszego Walnego
Zgromadzenia.

§50
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) inicjowanie dziatan majgcych na celu integracje mieszkarncow osiedla i poszczegdlnych
nieruchomosci poprzez organizacje lub pomoc w organizacji spotkan sasiedzkich,
piknikdw, festynéw, konkursow itp.;

2) krzewienie kultury wspdtzycia spotecznego oraz propagowanie poszanowania mienia
spotdzielczego;

3) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do przestrzegania przez mieszkancow
obowigzkéw wynikajgcych z regulaminu porzadku domowego oraz do dbatosci o
utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu;

4) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do polubownego rozstrzygania sporéw
powstajacych w zwigzku z zamieszkiwaniem w osiedlu lub prowadzeniem na jego
terenie dziatalnosci gospodarczej;

5) podejmowanie inicjatyw, majacych na celu poprawe warunkdw zycia mieszkancow
osiedla;

6) podejmowanie dziatan zwigzanych z pomocg spoteczng,

7) opiniowanie wnioskow zgtaszanych przez cztonkdéw i skarg na dziatalno$¢ administracji
osiedla;

8) opiniowanie inicjatyw i projektéw dotyczgcych terendw ogdlnospoétdzielczych
(terendw wspdlnych wszystkich cztonkéw Spoétdzielni) zlokalizowanych na danym
osiedlu,

9) sprawowanie nadzoru nad Samorzgdami Domowymi Mieszkarncéw dziatajgcymi na
terenie wtasciwej Rady Osiedla.

2. Rada Osiedla sktada co roku sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na czesci lub czesciach
Walnego Zgromadzenia, odpowiadajgcych jej zakresowi dziatania.

§51

Szczegbtowy zakres dziatania Rad Osiedli, tryb obradowania, sposéb podejmowania uchwat i
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdziat IV
PRAWA DO LOKALI

Postanowienia ogdlne
§52

W budynkach stanowigcych witasnos¢ albo wspodtwiasno$é Spotdzielni cztonkom
przystuguje prawo uzywania lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu o
powierzchni odpowiadajgcej wielkosci udziatéw przypadajacych na dany lokal okreslony
uchwatami Zarzgdu Spétdzielni o przedmiocie odrebnej wtasnosci dla poszczegdlnych
nieruchomosci.
Cztonkowi Spétdzielni, w zaleznos$ci od rodzaju wniesionego wkfadu i zawartej ze
Spotdzielnig umowy, w tym umowy o budowe lokalu, moze przystugiwaé:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, jezeli

zostato uzyskane od Spétdzielni przed dniem 31 lipca 2007 r. lub nabyte od innej osoby;
3) odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.
W przypadku wygasniecia prawa do lokalu zbycie tego prawa przez Spétdzielnie na rzecz
innych oséb odbywa sie w drodze przetargu wedtug zasad okreslonych w § 53.
Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na
wtasnos$¢. Zmiana Statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zgdac¢ od cztonkéw korzystajgcych z
tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesdniejszym uzgodnieniu terminu.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat (kosztéw osobowych) na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonkdw w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.
Cztonek Spotdzielni wynajmujacy lokal ponosi petng odpowiedzialnosé¢ za szkody
wyrzgdzone przez osoby, ktorym ten lokal wynajat.

§53

Lokale bedgce wiasnoscig Spotdzielni nieobcigzone prawami oséb trzecich sg zbywane w

drodze przetargu lub negocjacji.

Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku wyboru trybu przetargowego obowigzujg nastepujace zasady zbywania

lokali, o ktérych mowa w ust.1:

1) cene wywotawczg bedgcy wysokoscia odpowiedniego wktadu okresla Zarzad
Spotdzielni w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majgtkowego dotyczgcy tego lokalu. W przypadku braku ofert Zarzad Spétdzielni
przeprowadza drugi przetarg, w ktérym moze obnizy¢ w drodze uchwaty cene
wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu do wysokosci 50%
jej wartosci. Dalszy brak ofert upowaznia Zarzad Spétdzielni do ustalenia wysokosci
wktadu budowlanego bedacego wartoscig sprzedazy odpowiedniego prawa do
danego lokalu w drodze negocjacji;
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2) przetarg przeprowadza sie w formie:
a) przetargu ustnego nieograniczonego;
b) przetargu ustnego ograniczonego;
C) przetargu pisemnego nieograniczonego;
d) przetargu pisemnego ograniczonego;
3) przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu
wybor najkorzystniejszej oferty;
4) przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogg by¢ spetnione
tylko przez ograniczong liczbe osob;
5) o zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni;
6) w razie potrzeby Zarzad Spoétdzielni jest upowazniony do przyjecia szczegdétowego
Regulaminu przetargu.

§ 54
1. Okreslenia wartosci rynkowe] lokalu dokonuje sie w drodze wyceny sporzadzonej przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt wnioskodawcy.
2. Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, w wyniku
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie przetargu, wnosi wkiad budowlany w kwocie
zaoferowanej w trakcie przetargu.

§55

1. Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu Statutu, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Postanowienie to stosuje sie odpowiednio rdéwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

3. Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym znajduje sie dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz, zwane dalej ,,pomieszczeniami przynaleznym”.

Umowa o budowe lokalu
§ 56

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub ubiegajgcym sie o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

2) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
okreslonego w umowie;
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3) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

5) okreslenie zasad finansowania gruntow;

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu;

7) planowany termin ukonczenia budowy, termin i wysokosé wptat na poczet wktadu;

8) zasady rozliczen w przypadku rozwigzania umowy.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spétdzielni lub Spétdzielnie.

Przepisdw niniejszego rozdziatu nie stosuje sie do budowanych lub nabywanych budynkéw

w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu.

Z chwilg zawarcia z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa

wtasnosci jest zbywalna wraz z wkfadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego

czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spétdzielnie

lub osobe, o ktorej mowa w ust. 1.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w

ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych

warunkéw umowy okreslonych wust. 2, bez ktéorych dalsza realizacja zadania

inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wifasnosci lokali wzniesionych w ramach

wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

Wktad mieszkaniowy i budowlany
§ 57
Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy lub
budowlany. Wysokos¢ wktadu okresla Zarzad Spoétdzielni.
Nie dotyczy to 0sdéb, ktérym przystuguje roszczenie przewidziane w § 66 ust. 2 Statutu.

§ 58

Whktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spétdzielni przez osobe ubiegajacg sie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na pokrycie czesci kosztu
budowy mieszkania. Wysokos¢ wktadu stanowi rdézinice miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze sSrodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Whktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spétdzielni przez osobe ubiegajacg sie o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci na pokrycie petnego kosztu budowy lokalu lub
wartosci rynkowej istniejgcego lokalu w drodze przetargu.

Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, rozumie sie czes¢ kosztédw inwestycji
przypadajacg na budowany lokal.
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. Terminy wptaty wktadu okresla umowa o budowe lokalu, a w zakresie przekraczajgcym
kwoty przewidziane w umowie ustala Zarzad Spétdzielni.

. Jezeli czes¢ wktadu zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jego lokal.

§59
Sfinansowanie wktadu z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu moze nastgpi¢ badz za
wyrazng zgodg tych cztonkdw, ktérych obcigzy sptata tego kredytu wraz z odsetkami,
badz w celu pokrycia takich wymagalnych, a brakujgcych wpfat, bez ktérych terminowe
finansowanie budowy bytoby utrudnione.
Kwestionowanie zasadnosci wptat na poczet wktadu, takze w drodze postepowania
sadowego, nie zwalnia cztonka z obowigzku ich terminowego wnoszenia.

§ 60
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu a poniesionym kosztem budowy, uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek lub inna osoba, ktérym w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.

Ustanawianie prawa do lokalu
§61

W zaleznosci od tresci zawartej ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu cztonek
Spotdzielni moze uzyskac spotdzielcze prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu, prawo wiasnosci domu jednorodzinnego, badz udziatu
we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Unormowania Statutu dotyczgce spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje
sie odpowiednio do prawa wtasnosci domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego, garazu
oraz udziatu we wspodtwiasnosci garazu wielostanowiskowego, chyba ze co innego wynika
z unormowan szczegolnych Statutu i przepiséw ustawowych.

§62
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg lub
cztonkiem a Spétdzielnig umowy ustanawiajgcej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Prawo odrebnej witasnosci lokalu powstaje na podstawie zawartej miedzy cztonkiem a
Spotdzielnig umowy notarialnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ze skutkiem na
dzien dokonania wpisu odrebnej wtasnosci przez Sad wieczystoksiegowy.
Umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z osobami, ktére zawarly ze
Spotdzielnig umowe o budowe lokalu, zawiera Spotdzielnia w terminie dwdch miesiecy po
wybudowaniu lokalu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie dwdch miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu sptaty wszystkich
wymaganych wptat na poczet wktadu i innych zobowigzan wobec Spoétdzielni okreslonych
w Statucie. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 61 ust. 1, albo
nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnosé¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
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wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

5. Koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali, w szczegdlnosci: zawarcia
umowy notarialnej, zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej,
ponosi cztonek, na ktorego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

6. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdéb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 61 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

§63
O wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, o rozwigzaniu umowy o budowe lokalu lub o
ustaniu cztonkostwa osoby pozostajgcej w zwigzku matzenskim Spétdzielnia powiadamia
pisemnie wspdtmatzonka tej osoby i inne osoby, ktérym te prawa przystuguja w tym banki,
ktore udzielity kredytu na budowe lokalu i na ktére cztonkowie przelali wierzytelnosci
przystugujace im z tytutu rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 64

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 11, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu zgdal orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzgdania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 11, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed
sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji —
cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdéw.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spodtdzielnia, z zastrzezeniem uprawnien przystugujgcych po wygasnieciu lokatorskiego
prawa do lokalu, ogtasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposdb okreslony w Statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.

5. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprodznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
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przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych opftat, o ktérych mowa w § 11, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.
Cztonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 5, oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego

przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

Umowa o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, sptaty catego zadtuzenia i
braku ustanowienia nowego prawa do tegoz lokalu;

2) osoba uprawniona, zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 65

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sie o ustanowienia tegoz prawa a Spoétdzielnia umowy ustanawiajgcej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w przepisach prawa.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.

§ 66
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoétdzielnie, ktédremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadfo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w § 11 Statutu.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguijg jego osobom bliskim.
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Umowy, o ktérych mowa w ust. 4, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 56, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 4, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 56,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 4
zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg
o tym spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w § 11.

Osoba, o ktdrej mowa w ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o
ktérej mowa w § 56.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktédrych mowa w ust. 4
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
postanowieniami Statutu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 4, przystugujg roszczenia o przyjecie do spétdzielni
i zawarcie umowy.

§ 67
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego —z
zastrzezeniem roszczen oséb bliskich o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — Spétdzielnia ogtasza nie
pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez zamieszczenie ogtoszenia
w siedzibie Spétdzielni, a nadto przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spodtdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 1,
Spodtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Z wartosci rynkowe] lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$é zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych
lub z innych srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat z tytutu uzywania lokalu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest jego
oprdznienie.

§68

Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§69

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.
Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem § 4. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§70

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktdrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§71

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat za uzywanie lokalu, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
zgdad sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
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cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na
whniosek Rady Nadzorcze;j.

§72

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czesé wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem
wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.

§73

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy, nie pdzniej jednak niz w ciggu dwdch miesiecy od
oprdznienia lokalu.

3. Spodtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci Spoétdzielni wymienionych w art. 171 ust. 2 ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Odrebna wtasnos¢ lokalu
§74

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktdremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni zwigzanymi z budowg lokalu, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu,
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 11 Statutu.

2. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych naten lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 11 Statutu.

3. Spodtdzielnia zawrze umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba e nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
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uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptacanych premii gwarancyjnych (Dz. U. Z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

Koszty zawarcia umowy notarialnej, zatozenia i wpisu do ksiegi wieczystej wtasnosci lokalu
obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§75

Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktéorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspoétwtasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 74 Statutu.

W budynkach nowo wzniesionych, w ramach ktérych zrealizowany zostat
wielostanowiskowy garaz, udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe okreslajg
umowy o budowe lokali, zawarte z przysztymi wiascicielami, a w przypadku ich braku
udziaty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

8§76
Przeniesienie wifasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie zbycia nieruchomosci.
Do powstania odrebnej wtasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;.
Ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci nie powoduje automatycznego ustania
cztonkostwa.

§77
Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtfasnosci, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem § 4.
Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni jest zobowigzany do przestrzegania zasad
wynikajgcych ze Statutu; wydanych na jego podstawie regulaminéw oraz uchwat organdéw
Spotdzielni, ktorych to dokumentéw postanowienia znajdujg do niego odpowiednie
zastosowanie ale tylko w takim zakresie w jakim nie naruszajg jego praw wynikajacych z
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) oraz nie
stanowig wytgcznych praw cztonkéw Spétdzielni.

§78
Na zgdanie Spétdzielni wtasciciel lokalu jest obowigzany zezwalaé na wstep do lokalu ilekroé
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w
nieruchomosci wspdlnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje.
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Jezeli wtasciciel lokalu zalega dfugotrwale z zapfatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzkowemu porzagdkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni, na wniosek Rady Nadzorczej, moze w trybie
procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§79
Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Spétdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac¢ uchwate,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

§ 80

Przepisy dotyczace prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do
utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Najem lokali mieszkalnych
§81

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
1) wybudowane z przeznaczeniem na wynajem;
2) mieszkania uzytkowane przez bytych cztonkdw;
3) inne, do ktérych Spdétdzielnia posiada tytut prawny.
Spotdzielnia moze wynajmowadé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanym cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Zarzad Spoétdzielni.
Najemcy lokali bedgcych wtasnoscig Spotdzielni, ptacg czynsz najmu lokalu ustalony w
umowie.
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Rozdziat V
GOSPODARKA SPOtDZIELNI | POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego, umorzenie
wartosci tych srodkdw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

3. Waloryzacja wktadéw mieszkaniowych i budowlanych zmniejsza lub zwieksza fundusz z
aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

4. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w
szczegoblnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§83
Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone bedg
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z t3 nieruchomoscia.

§84

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni sa:

1) fundusz wiasny zasobowy;

2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

3) fundusz z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych;

4) fundusz z aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spétdzielnia tworzy ponadto nastepujace fundusze:

1) fundusz rezerwowy;

2) fundusz remontowy;

3) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
3. Szczegdétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin zasad

gospodarki finansowej Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§85

1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia, przeznacza na
dziatalnos$¢ korporacyjna, spoteczno-oswiatowa, kulturalng, rozwdj Spétdzielni oraz na
wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza przy uchwalaniu plandw
gospodarczych.

2. Nadwyzke bilansowg przeznacza sie na cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

3. Znadwyzki bilansowej osiggnietej z majgtku Spétdzielni mogg korzystaé cztonkowie, ktorzy
whniesli wpisowe i udziat.

4. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszow wtasnych Spoétdzielni.

§ 86
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
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Spotdzielnia raz na trzy lata podlega badaniu lustracyjnemu gospodarnosci i rzetelnosci jej
dziatania. Lustracje wykonuje Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu lub protokét z przeprowadzonej lustracji wyktada sie w lokalu Spdétdzielni, co
najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nimi.

Statut Spétdzielni, regulaminy i inne dokumenty okreslone ustawg podlegaja
udostepnieniu na stronie internetowej Spétdzielni w terminie 30 dni od ich przyjecia,
uchwalenia, zatwierdzenia badz zarejestrowania zgodnie z postanowieniami Statutu i
odpowiednich ustaw.

§ 87

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujaca
od dnia zarejestrowania.

§ 88

Do czasu uchwalenia nowych regulamindéw postanowienia dotychczasowych regulaminéw
pozostajg w mocy. W razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami ustawy lub postanowieniami
Statutu stosuje sie przepisy ustawy lub postanowienia Statutu.

Strona41:z41



