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Wszystkim mieszkancom
sktadamy serdeczne Zyczenia
pieknych i radosnych,
spgd29nych w zdrowiu i ze spokojem
Swiat Bozego Narodzenia.

A nadchodzacy Nowy Rok
niech przyniesie nadzieje,
zyczliwosc i spelnienie marzen.
Z najlepszymi zyczeniami

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
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Nie ma prgdu w catym budynkRu.
Gdzie moge uzyskac informacje
na ten temat?

Odpowiadamy na pytania

Tradycje Swiateczne w Polsce

65-lecie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani”
Propozycje wydarzen

Dom Kultury ,Modraczek”

Zmienite$ dane kontaktowe?

Pamietaj by poinformowac

o tym Spotdzielnie

sekretariat@smbudowlani.pl



Szanowni Panstwo!

Tradycyjnie tuz przed Swietami Bozego
Narodzenia otrzymuja Panstwo grudnio-
we wydanie ,Tu Mieszkam”. Zblizajacy
sie koniec roku sktania do podsumowan.
Poprzednie dwa lata konczyliSmy zyczac
sobie przede wszystkim zdrowia i konca pandemii covid-19. Niestety, atak Rosji na
Ukraine i trwajaca wojna skomplikowaty i tak trudna sytuacje gospodarcza w kraju
i na Swiecie. Wszyscy odczuwamy wzrost cen niemal na kazdym kroku. Trudny okres
dla gospodarki dotyczy takze zarzadcdw nieruchomosci, w tym spoétdzielni miesz-
kaniowych.

Pod koniec listopada br. Rada Nadzorcza SMB, jak co roku, uchwalita budzet na
kolejny rok. Na tej podstawie Zarzad podjat uchwaty podwyzszajace stawki za
zarzadzanie i administrowanie, oraz utrzymanie czesci wspolnych nieruchomosci,
a w przypadku wielu budynkéw w zakresie funduszu remontowego. Niestety, nie
mogto by¢ inaczej. Z opinii, ktdore w rozmowach bezposrednich lub telefonicz-
nych do nas wptynety, dowiedzieliSmy sig, ze powyzsze dziatania spotkaty sie
w wiekszosci z Panstwa zrozumieniem. To dla nas cenne informacje, potwierdzajace
Panstwa $wiadomosc¢ i odpowiedzialnos¢ we wspétdecydowaniu o swojej nierucho-
mosci i catej Spotdzielni.

W konczacym sie juz roku wprowadziliSmy kilka zmian organizacyjnych. Zmienity sie
godziny pracy biur spétdzielni we wtorki (od maja sa to 7:00-16:00) oraz mozliwo$¢
umoéwienia sie telefonicznie lub mailowo na spotkanie z przedstawicielem Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w dowolnym terminie. Pierwszy raz w historii Spétdzielni
odbyto sie gtosowanie na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia. Jak Panstwu
wiadomo, sytuacja ta miata miejsce z powodu ograniczen pandemicznych.
Dzigki temu podjeli Panstwo najwazniejsze decyzje niezbedne w biezacej dziatal-
nosci Spétdzielni.

Po dwoch latach przerwy udato sie takze zorganizowa¢ nasz cykliczny festyn
+Wiosna na Wyzynach”, ktory uswietnili swoimi wystepami Krystyna Gizowska
i rockowy zespét Golden Life.

Szanowni Mieszkancy, konczymy ten rok z poczuciem dobrze spetnionego obowiaz-
ku i gotowi do wyzwan jakie stawia nam rok 2023, a bedzie on szczegdlny. W styczniu
bowiem minie 65 lat od zatozenia naszej Spotdzielni. Zdajac sobie sprawe, ze to nie
czas by hucznie Swietowa¢, planujemy skromne ale godne obchody. Bedzie to szereg
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inicjatyw i wydarzen, ktére odbeda sie pod szyldem wtasnie 65-lecia SMB. Bedzie
to tez rok, w ktorym zamierzamy powrdci¢ do organizacji stacjonarnego Walnego
Zgromadzenia. Wyzwaniem bedzie organizacja w jego trakcie wyboréw do Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli. Wierzymy, ze z Panstwa udziatem uda sie je skutecznie
przeprowadzi¢. Jeszcze przed WZ planujemy zorganizowa¢ spotkania z Panstwem,
jak miato to miejsce we wczesniejszych latach. Chcemy Panistwa wystuchac i oméwic
sprawy, ktdre z racji ograniczen czasowych i prawnych nie moga by¢ przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia.

Korzystajac z okazji chciatbym ztozy¢ Panstwu zyczenia. Niech rado$¢ i pokdj Swigt
Bozego Narodzenia towarzysza nam wszystkim przez caty Nowy Rok. Nade wszystko
zycze Panstwu Swiagt wypetnionych mitoscia, niosacych spokdj i rado$¢ w sercach,
a kazdy kolejny dzien 2023 roku niech korczy sie spetnieniem, obdarowujac po-

myslnoscia i szczeSciem.

Jacek Kotodziej
Prezes Zarzgdu

Podsumowanie dziatan
Rady Nadzorczej w 2022 roku

Tradycyjnie Rada Nadzorcza w Swiagtecznym numerze ,Tu
mieszkam”, podsumowuje mijajacy rok. Nie byt to rok tatwy.
Jednak mimo przeciwnosci, obfitowat w wazne dla Spotdzielni
wydarzenia. Byta to m.in. lustracja, gtosowanie uchwat Walne-
go Zgromadzenia na pismie i wprowadzenie zaproponowanych

Gabriela Kowalska

Przewodniczgca
Rady Nadzorczej

dyzuréw RN.
W 2022 r. odbyta sie lustracja catkowita SMB
za lata 2019-21 oraz inwestycyjna dotycza-
ca budowy przy ul. Chodkiewicza 64-66.
Podkreslmy, ze w liscie polustracyjnym
nie przedstawiono zadnych zalecen polu-
stracyjnych, co potwierdzito prawidtowos¢
catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

W czerwcu br. z sukcesem udato sie prze-
prowadzi¢ gtosowanie uchwat Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»,BUDOWLANI” w Bydgoszczy w formie gto-
sowania na piSmie. Przegtosowano w sumie
14 uchwat. Trzy z nich zostaty przygotowane

przez RN zmian do Statutu Spotdzielni oraz zmian organizacji

na nasz wniosek. Dotyczyty zmian do Statutu
Spétdzielni, w wyniku ktérego obnizono
wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej
i Rad Osiedli oraz zmniejszono ilos¢ oséb
w Radzie Nadzorczej do 15.

Jak mamy juz w zwyczaju przedstawiamy
Panstwu réwniez najswiezsze wydarzenia.
IV kwartat br. byt bardzo pracowity. Rada
Nadzorcza uchwalita Budzet Spétdzielni na
2023 r. Sytuacja gospodarcza i wysoka infla-
cja spowodowaty konieczno$¢ aktualizacji
stawek za zarzadzanie i administrowanie do
warunkdéw rynkowych, a takze w przypadku
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wielu budynkéw w zakresie funduszu re-
montowego. Podwyzki stawek byty koniecz-
ne, aby mac realizowac plany remontowe
i wtasciwie zarzadza¢ majatkiem Spétdziel-
ni. Dziekujemy, ze wiekszo$¢ z Panstwa
przyjeta to ze zrozumieniem. Ponadto zaj-
mowalismy sie:

Komisja Techniczno-Innowacyjna kontynu-
owata prace w terenie. W 11l kwartale doko-
nata inspekcji nieruchomosci Glinki 80-82
i Ku Wiatrakom 7.

W pazdzierniku odbyto sie spotkanie Ko-
misji Cztonkowsko-Regulaminowej z czton-
kami zalegajacymi z optatami za uzytko-
wanie lokali mieszkalnych. Zmobilizowano
znaczng grupe dtuznikdéw do sptaty catego
lub czesci zadtuzenia. W grudniu omdwio-
no wykonanie zadan za 11 miesiecy 2022 r.
w Domu Kultury ,,Modraczek”.

Komisja Rewizyjna przeprowadzita m.in.
analize przychodéw i kosztéow ustug ze-
wnetrznych wykonywanych przez kon-
serwatoréow Spoétdzielni w roku 2021 -
i w pierwszym pétroczu 2022.

Koniec roku to réwniez czas na zastano-
wienie sie nad przysztoscia. Rada wtasnie
przyjeta Plany Pracy na | kwartat 2023 r.
Wierzymy, ze Nowy Rok bedzie lepszy od mi-
nionego i przyniesie moc okazji do radosci!
Niech tak bedzie, gdyz wtasnie w 2023 r. na-
sza Spotdzielnia bedzie $wigtowad 65-lecie
zatozenia. Wszelkie wydarzenia kulturalne
beda odbywaty sie w ramach obchoddéw
tego jubileuszu.

Dziekujemy Panstwu za kontakt, przesytang
do nas korespondencje i okazane zaufanie.
Jestesmy do Panstwa dyspozycji pod nu-
merem telefonu 52 366 44 08 (adres e-mail
radanadzorcza@smbudowlani.pl).

Budzet Spotdzielni
na 2023 rok

Kolejne kartki w kalendarzu przypominaja o zblizajacych sie
Swietach, oznacza to, ze rok 2022 dobiega konca. Dla pracow-
nikow Spotdzielni czwarty kwartat w roku to przede wszystkim
okres intensywnych analiz i prac nad ustaleniem budzetu na
Ewa Kordek kolejny rok. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Bu-
dowlani na posiedzeniu plenarnym w dniu 24 listopada 2022
roku Uchwata nr 14/2022 zatwierdzita budzet na 2023 rok.

Co nas czeka w nadchodzacym roku? Kon-
czacy sie rok byt dla nas wszystkich rokiem
petnym nieoczekiwanych zdarzeAd. Naj-
trudniejszy czas nastat po wybuchu woj-
ny na Ukrainie. Zaczety rosnaé ceny paliw,
w $lad za tym ceny towardw i ustug, znacz-
ny naptyw uchodzcéw i zwigkszone wydatki
z budzetu panstwa na pomoc dla nich, oraz
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comiesieczne wzrosty stdp procentowych.
Konsekwencja tych zdarzen jest galopujaca
inflacja, ktéra na dzisiaj jeszcze nie male-
je. Owszem Rada Ministréw z Premierem
na czele wprowadzita tarcze antyinflacyjne
chociazby w postaci obnizenia podatku Vat
na artykuty zywnosciowe, paliwa, energie,
ciepto i gaz, ale tak znaczny wzrost cen nie
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pozwolit nam na zbyt duze oszczednosci,
jesli w ogole udato sie co$ zaoszczedzic.
Niestety, rok 2023 nie zapowiada si¢ dla nas
wszystkich korzystnie. Inflacja nie spada,
ceny medidw wzrosng bo wraca podatek
Vat do wysokosci stawek podstawowych
przez co podniosg sie koszty utrzymania
mieszkan. Niestety, bedzie drogo.

Majac na uwadze powyzsze zmiany budzet
Spétdzielni opracowano w oparciu o anali-
ze uwarunkowan zewnetrznych Spotdzielni,
gtownie koniunkture gospodarcza, inflacje,
dynamike wzrostu gospodarczego, regula-
cje prawne, czynniki spoteczno-kulturowe,
system podatkowy, finansowy, czy stabil-
nos¢ waluty, ktére maja ogromny wptyw na
kondycje ekonomiczng Spétdzielni.

Przy opracowaniu budzetu na 2023 rok
uwzgledniono réwniez parametry makro-
ekonomiczne, zatozone przez Ministerstwo
Finansow na 2023 rok, czyli: dynamike
wzrostu cen i towaréw konsumpcyjnych
0 9,8% (przy czym realna inflacja w listo-
padzie 2022 jest na poziomie 17,4% dlatego
zaktadamy, ze w kolejnym roku bedzie sie
utrzymywata na poziomie 15%), nominalny
wzrost przecietnego wynagrodzenia w go-
spodarce narodowej o 9,6%, najnizsza kra-
jowa ptaca brutto — od 1 stycznia 3 490 zt
(wzrost 0 15,9%), od 1 lipca 3 600 zt (wzrost
0 19,6%, co w skali roku daje $redni wzrost
wynagrodzen o 17,7%), najnizsza godzinowa
stawka brutto - od 1 stycznia 22,80 zt, od
1lipca 23,50 zt (Srednioroczny wzrost stawki
godzinowej 17,5%).

Duze znaczenie dla planowanego budze-
tu ma tez ksztattowanie sie¢ cen za media
dostarczane przez miejskie spotki, stawki
podatku od nieruchomosci i wieczystego
uzytkowania gruntéw, oraz ceny ustug re-
montowych. Niestety, na wiekszos¢ pla-
nowanych podwyzek Spétdzielnia nie ma
wptywu, s3 one podyktowane przez rynek
cen i ustug.

Podstawa opracowania budzetu jest réw-
niez okreslenie zamierzen i kierunkéw
umozliwiajacych skoncentrowanie dziatal-
nosci na istotnych zadaniach, ktérych kon-
sekwentna realizacja przyczyni sie do roz-
woju Spotdzielni. Rok 2023 bedzie rokiem,
w ktorym po raz pierwszy od kilkunastu lat
nierozpoczniemy duzych inwestycji. Dlatego

w obowiazujacych obecnie w kraju warun-
kach prawnych i gospodarczych skupiamy
sie nie na intensyfikacji realizacji zadan
inwestycyjnych polegajacych na budowie
nowych mieszkan i powiekszeniu zasobdw,
lecz gtownie na trosce o poprawe stanu
technicznego i estetycznego bedacych

w naszym zarzadzaniu zasobéw mieszka-

niowych, uzytkowych i zwigzanej z nimi in-

frastruktury i innych waznych celach:

1. Kontynuowanie zgodnie z wieloletni-
mi planami dziatah remontowo-mo-
dernizacyjnych poprawiajacych stan
techniczny i podwyzszajacych standard
nieruchomosci  zarzadzanych przez
Spétdzielnie poprzez np. likwidacje
podgrzewaczy gazowych, wykonanie
nowej instalacji cieptej wody uzytkowej,
wymiane wind, wymiane lub remont
pokry¢ dachowych, klatek schodowych,
elewacji, balkonow, instalacji wodno-
-kanalizacyjnych i elektrycznych,

2. Dazenie do poprawy w skali Spotdziel-
ni parametréw w zakresie optymalizacji
zuzycia mediow, rozwijanie koncepcji
rozwigzan proekologicznych w inwesty-
cjach Spotdzielni takich jak np. stoso-
wanie fotowoltaiki.

3. Kontynuowanie prac zwigzanych z rewi-
talizacja terendw zielonych.

4. Tworzenie nowych miejsc parkingo-
wych.

5. Dokonczenie realizacji inwestycji miesz-
kaniowej oraz przygotowanie nowych
inwestycji, modernizacja zasobow sta-
nowigcych mienie Spétdzielni, pozyski-
wanie gruntow pod inwestycje i zago-
spodarowywanie posiadanych terenow.

6. Racjonalizacja kosztéow dziatalnosci,
utrzymanie dobrych wskaznikéw eko-
nomicznych, poszukiwanie zewnetrz-
nych zrédet finansowania, w tym s$rod-
kéow z funduszu ochrony s$rodowiska,
Unii Europejskiej i innych.

7. Niwelowanie barier dla 0s6b niepetno-
sprawnych, rodzicéw z matymi dzie¢mi
czy 0sOb starszych poprzez doprowa-
dzenia dzwigéw do poziomu 0 w bu-
dynkach wysokich z wykorzystaniem
niskooprocentowanych $rodkéw z Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego z Funduszu
dostepnosci.
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8. Utrzymanie pozytywnego wizerunku
Spétdzielni. Budowanie i promowanie
dobrych relacji Spotdzielni z jej czton-
kami i pracownikami.

9. Zwiekszenie dynamiki polityki kadrowej
majacej na celu optymalizacje i pod-
trzymanie wydajnosci zatrudnienia przy
jednoczesnym zwiekszaniu konkuren-
cyjnosci na rynku pracodawcow w celu
pozyskiwania wykwalifikowanych spe-
cjalistow.

10. Prowadzenie dziatan zwigzanych z win-
dykacja naleznosci Spoétdzielni oraz
dziatania informacyjne dla mieszkan-
coéw na temat mozliwosci uzyskania po-
mocy socjalnej i dotacji do optat.

11. Utrzymanie dobrej biezacej ptynnosci
finansowej pozwalajacej na terminowe
regulowanie wszystkich zobowigzan.

12. Realizowanie polityki skutkujacej dba-
toscia o generowanie przychodow i mi-
nimalizowanie kosztéw funkcjonowania
Spoétdzielni.

13. Utrzymywanie na wtasciwym poziomie
wysokosci  funduszy celowych Spoét-
dzielni.

14. Kontynuacja prowadzenia transparent-
nej polityki informacyjnej za pomoca
dostepnych srodkow przekazu. Dosko-
nalenie rozwiazan utatwiajacych obstu-
ge oraz przeptyw informacji dla miesz-
kancow z wykorzystaniem SMS, strony

internetowej, aplikacji mobilnych, kon-
ta na Facebooku, czasopisma ,Tu miesz-
kam”, tablic ogtoszeniowych, skrzynek
pocztowych.

15. Dalszy rozwdj nowoczesnych rozwigzan
teleinformatycznych wraz z wdrazaniem
nowych projektow technologicznych
(rozwoj Panelu Mieszkanca na stronie
www.smbudowlani.pl, aplikacja mobil-
na dla mieszkancow).

16. Kontynuowanie aktualizacji danych
osobowych mieszkancéow wymaganych
do korespondencji elektronicznej i do-
skonalenie tej formy komunikacji z za-
chowaniem zasad ochrony danych oso-
bowych.

17. Aktywizacja i integracja mieszkancow
w zakresie edukacji artystycznej. Zaspo-
kajanie potrzeb kulturalnych poprzez or-
ganizacje spotkan literackich i prelekcji
tematycznych, koncertéw oraz wystaw.
Zaspokajanie potrzeb rekreacyjnych
poprzez organizacje kursow tanca,
akrobatyki, sztuki cyrkowej, spotkan
dla senioréw, zaje¢ gimnastycznych,
konkurséw artystycznych i literackich,
a takze turniejow sportowych.

Dla zobrazowania skali ponoszonych kosz-
tow i ustalanych na ich pokrycie przycho-
dow przedstawiamy graficznie zaplanowa-
ny budzet.

BUDZET 2023
116 255 700
116 128 600
120 000 000
80 000 000
koszty i wydatki
40 000 000
0 przychody

M przychody M koszty i wydatki
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Plan budzetu przygotowywany jest w opar-
ciu o analize kosztow poniesionych w okre-
sie I-1X 2022 i prognoze kosztow kolejnych
m-cy tj. X-XIl 2022 r. Budzet sktada sie

z czterech czesci:

- przychody, koszty i wydatki zalezne od
Spoétdzielni (migedzy innymi zarzadzanie,
administrowanie, sprzatanie, konser-
wacje, ubezpieczenia, réznice pomiaro-
we na wodzie, fundusz remontowy),

- przychody i koszty niezalezne od Spot-
dzielni (do ktdrych zaliczaja sie koszty
centralnego ogrzewania, podgrzania
wody, wody i $ciekéw, wywozu nieczy-
stosci, energii elektrycznej, gazu, po-
datku od nieruchomosci, wieczystego
uzytkowania  gruntéw, eksploatacji
dzwigow),

- przychody i koszty zadan inwestycyj-
nych,

- przewidywany podatek dochodowy.

STAWKI

W zwiazku z niesprzyjajacymi czynnikami
zewnetrznymi (inflacja, wzrost cen energii
i ustug, wzrost ptacy minimalnej) wzrost
kosztéow statych funkcjonowania Spot-
dzielni jest nieunikniony. Dzieje sie¢ tak
mimo odpowiedniej motywacji pracowni-
kéw na kazdym szczeblu, zmniejszeniu ilo-
$ci zatrudnionych pracownikéw (emerytu-
ry) oraz ciaggtemu monitorowaniu poziomu
wydatkéw na koszty utrzymania pomiesz-
czen biurowych i warsztatow, materiatow,
urzadzen informatycznych i biurowych,
$rodkéw czystosci, energii, wody.

Po przeprowadzonej analizie sytuacji
ekonomicznej Spétdzielni, tj. uzyskanych
w roku biezacym przychodoéw, wyzszego niz
zaktadany poziomu poniesionych kosztow,
poziomu zadtuzenia uzytkownikéow lokali
w zarzadzanych nieruchomosciach okresli-
lismy wysoko$¢ optat eksploatacyjnych na
pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomo-
$ci wspolnych zgodnie z zatozeniem zrow-
nowazenia przychodow i kosztow.

W wyniku kumulacji aktualnych, negatyw-
nych tendencji ekonomiczno-finansowych
majacych bezposrednie przetozenie na
wysoko$¢ ponoszonych przez SMB kosztow

konieczne jest podniesienie w 2023 roku
stawki za zarzadzanie i administrowanie.
Ustalajac stawki na pokrycie kosztéow za-
leznych od Spétdzielni dotozyliSmy wszel-
kich staran, aby ich wzrost byt minimalny.
W 2023 roku dla osdb nie bedacych
cztonkami oraz osob, ktére uzyskaty czton-
kostwo z mocy ustawy, wzrasta do wyso-
kosci 1,15 zt/m? p.u. miesigcznie (wzrost
o 0,28 zt/m?). Natomiast dla cztonkow
Spotdzielni, ktorzy dokonali wptat wpi-
sowego i udziatéow stawka za zarzadzanie
i administrowanie wzrasta do wysokosci
0,83 zt/m? p.u. Oznacza to utrzymanie do-
finansowania do kosztéw utrzymania nie-
ruchomosci przypadajacych dla cztonkéw
w niezmienionej wysokosci okoto 0,32 zt/m?
miesiecznie.

Jak co roku, z uwagi na zréznicowanie
kosztéw jednostkowych poszczegoélnych
nieruchomosci, a takze przychodéw z po-
zytkow z czesci wspdlnych nieruchomosci,
nastgpita koniecznos$¢ aktualizacji stawek
na pozostate koszty utrzymania nierucho-
mosci wspolnej. Srednia stawka na pokry-
cie pozostatych kosztéw utrzymania nieru-
chomosci w 2023 roku w skali Spétdzielni
w poroéwnaniu do roku 2022, w przeliczeniu
na powierzchnie udziatowa, ulegnie zwiek-
szeniu z kwoty 0,91 do kwoty 1,11 zt/m? p.u.
miesiecznie tj. o 0,20 zt/m2% Rozpietos¢
planowanych stawek w poszczegoélnych
budynkach mieszkalnych wyniesie od
0,58 zt/m? p.u. do 2,21 zt/m? p.u. miesigcz-
nie.

Na poziom ponoszonych kosztow ma wptyw
wiele czynnikdw w tym miedzy innymi: cha-
rakterystyka poszczegélnych nieruchomo-
sci, indywidualne potrzeby mieszkancow,
koszty wynikajace bezposrednio z obowia-
zujacych przepisow, jak rowniez optaty pu-
bliczno-prawne czy rzeczywiste ceny ustug
na rynku, na ktére Spotdzielnia nie ma
wptywu.

Optaty na lokale mieszkalne kalkulowane
s3 w oparciu o realnie ponoszone koszty
i s3 zréznicowane miedzy poszczegélnymi
nieruchomosciami, poniewaz istnieja rézne
warunki funkcjonowania tych budynkéw,
wptywajace na poszczegdlne elementy kal-
kulacji optat. Ustalajac nowe stawki optat
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uwzgledniliSmy wzrost ptacy minimalnej,
ktéry bedzie miat wptyw na ponoszone
koszty (chociazby sprzatania budynkdw,
gdzie niejednokrotnie firmy sprzatajace
zatrudniaja pracownikdw za najnizsza kra-
jowa, w zwiazku z czym wzrost ptacy réwna
sie wzrostowi kosztéw sprzatania).

Analogicznie sytuacja przedstawia sie
z funduszem remontowym. Wysokos$¢ odpi-
su (stawki) uzalezniona jest od potrzeb re-
montowych w poszczegdlnych nieruchomo-
Sciach. W zwigzku z uchwaleniem w 2019 .
wieloletnich plandéw remontowych, od
01.03.2020 r. wszystkie budynki miaty
zmieniong stawke na fundusz remontowy.
W 2021 roku z powodu pandemii odstapi-
lismy od zaplanowanego kolejnego pod-
niesienia stawki na fundusz. W 2022 roku
stawki na fundusz remontowy zostaty pod-
niesione na tych nieruchomosciach, na kto-
rych wymagata tego koniecznos¢ realizacji

zaplanowanych remontdw, lecz z uwagi na
pandemie planowany wzrost stawki nie byt
wigkszy niz 1 zt/m?/p.u. miesiecznie. Jed-
nak, aby realizowac¢ prace remontowe w ko-
lejnych latach niezbedne jest zgromadzenie
odpowiednich srodkéw. Jest to konieczne
tym bardziej, ze ceny materiatow i ustug
remontowo-budowlanych gwattownie ro-
sna. Dlatego na 2023 rok zostaty réwniez
zaplanowane indywidualne zmiany na fun-
duszu remontowym, jednak ze wzgledu na
planowane podwyzki pozostatych sktadni-
kéw (zarzadzanie i administrowanie, optata
na pozostate koszty utrzymania nierucho-
mosci wspolnej) wzrost réwniez nie bedzie
wiekszy niz 1 zt/m?/p.u. miesiecznie. Sred-
nia stawka funduszu remontowego w 2023
roku wzrosnie z kwoty 2,4 zt/m?/p.u. do
2,41 zt/m?/p.u. miesiecznie.

Dla zobrazowania poréwnanie stawek na
przestrzeni czterech lat.

$rednie stawki optat eksploatacyjnych - lokale mieszkalne zt/m2/m-c

2,41

2,5 2,26
2,14
2 1,94 1,97
1,67 178
1,46 1,44 1,43
1,5 123 1,35
1,11
0,91
0,85 0
1 0,83 073
05 05 055
- l l I
0
zarzadzanie i pozostate koszty razem eksploatacja bez  razem eksploatacja bez fundusz remontowy
administrowanie utrzymania remontow - cztonek z remontéw - pozostali
nieruchomosci wptaconymi udziatami  cztonkowie i osoby bez

M $rednia stawka 2020 M $rednia stawka 2021

cztonkostwa

$rednia stawka 2022 $rednia stawka 2023
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tukasz Osinski

W poprzednim wydaniu ,Tu Mieszkam” in-
formowalisSmy Panstwa o trzeciej w tym
roku podwyzce cen ciepta o 13,4% od
15.10.2022 r. ze wskazaniem, ze moze to nie
by¢ ostatnia podwyzka w tym roku. Od kil-
ku miesiecy na akceptacje nowej taryfy do-
staw ciepta czeka KPEC' (optaty przesyto-
we), jednak do dnia dzisiejszego podwyzki
nadal nie otrzymali$my, co nie oznacza, ze
jej nie bedzie.

Na pewno juz wiemy, ze od poczatku 2023 .
stawka podatku VAT na ciepto wraca z 5%
na 23%, co przewidywaliSmy w zwiazku
z pojawieniem sie innych instrumentow
ochrony odbiorcow ciepta?.

Jak wida¢, sytuacja na rynku paliw i ener-
gii jest bardzo nieprzewidywalna, ciagle sie
zmienia. Dlatego planowanie (takze zali-
czek) jest mocno utrudnione.

Zdarzaja si¢ nam pytania od Panstwa dla-
czego pomimo powszechnego przekazu
medialnego o podwyzkach rzedu kilkudzie-
sieciu procent otrzymali$my po rozliczeniu
dos$¢ duzy zwrot za ogrzewanie? Otoz dlate-
go, ze stawka podatku VAT przez caty 2022 r.
byta obnizona o 18% (z 23% na 5%), a zima
dosc¢ tagodna. Na Panstwa koncie powstata
nadwyzka, ktéra miata zostac przeznaczona
na pokrycie podwyzek zapowiadanych juz
od potowy tego roku w wielkosci kilkudzie-
sieciu procent (czyli tak jak w sasiaduja-
cych miastach regionu). Cate szczescie ceny

' Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

2 Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szczego6l-
nych rozwigzaniach w zakresie niektdrych
zrodet ciepta w zwiazku z sytuacja na rynku
paliw (Dz.U. 2022 poz. 1967).

Co dalej

Z cenami ciepta?

ciepta (jak na razie) wzrosty nie o przykta-
dowo 40%, a 0 13,4%. Kolejna podwyzka za-
powiadana takze od kilku miesiecy z przy-
czyn formalnych sie opoznia, ale w koncu
nastapi...
Kolejne pytania moga dotyczy¢ wysokosci
wspotczynnikéw szacowanej zmiany kosz-
toéw (tzw. mnoznikdw). Przy okazji ostatnich
rozliczen otrzymujecie Panstwo Karty Optat
ze stawkami mnoznikéw wyzszymi niz do-
tychczas (np. na poziomie 1,55). Wynika to
z obowigzywania od lat w Spétdzielni
sprawdzonego systemu ksztattowania zali-
czek na ciepto, ktory w 2022 r. zostat zabu-
rzony przez obnizke podatku VAT. Na zalicz-
ki sktadaja sie: podstawa zaliczki, wyliczana
z kosztu za poprzedni okres rozliczeniowy
oraz tzw. mnoznik. Jezeli w 2022 r. VAT byt
obnizony o 18%, to analogicznie podstawa
zaliczki zostata takze zanizona o te same
18%. Zatem, zeby w kolejnym okresie roz-
liczeniowym wyznaczy¢ zaliczki na pozio-
mie odpowiadajacym planowanym kosz-
tom musimy podstawe zaliczki przemnozy¢
przez wyzszy mnoznik, np. 1,55, na ktory
sktadaja sie:

e 18%, wynikajace z podwyzszenia stawki
VAT z 5% do 23%,

e 20%, wynikajace z 3 podwyzek cen cie-
ptaw2022r.,

e 5-10%, wynikajace z zapowiadanej od
dtuzszego czasu podwyzki optat prze-
sytowych KPEC,

e 7-12% na pokrycie kosztéw chtodniej-
szej zimy i ewentualnych kolejnych
podwyzek, o ktérych jeszcze nie wiemy.

Zapewniamy Panstwa, ze trzymamy reke na

pulsie, jednak jednoczesnie wychodzimy

z zatozenia, ze pomimo licznych turbulen-

¢ji, nalezy dziata¢ rozwaznie, bez nerwo-

wych ruchéw w tak delikatnej kwestii, jak
optaty dla naszych Mieszkancéw w tych
trudnych czasach.
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Zmiany w regulaminie

tukasz Osinski

rozliczania kosztow

Pod koniec zesztego roku weszto w zycie
rozporzadzenie MKi$, dotyczace rozliczania
kosztow ciepta i wody', ktére zobowigzato
nas do zmian regulaminu oraz korekty spo-
sobu dziatania w zakresie rozliczania kosz-
tow oraz ustalania optat w Spoétdzielni.

Regulacje powyzszego aktu prawnego do-

tycza:

1. Obowiazku stosowania podzielnikéw
kosztéw, cieptomierzy oraz wodomie-
rzy z odczytem radiowym.

2. Metody rozliczania kosztéow na lokale
w budynkach wielolokalowych.

3. Rozszerzenia zakresu informacji dla
Uzytkownikow, dotyczacych rozliczen
kosztéw ciepta.

Obowigzek stosowania urzadzen z odczy-
tem radiowym zostat juz przez Spétdziel-
nie zrealizowany, co nalezy uzna¢ za duze
osiggniecie ostatnich lat. Nasza meto-
da rozliczania kosztow, w szczegdlnosci
ogrzewania, od zawsze promowata i sty-
mulowata zachowania energooszczedne.
Nowe rozporzadzenie nakazuje nam jednak
w wiekszym stopniu uwzglednia¢ w rozli-
czeniach wptyw przenikania ciepta pomie-
dzy lokalami poprzez wyznaczanie i stoso-
wanie tzw. minimalnych i maksymalnych
kosztéw zmiennych zuzycia ciepta. Najpro-
sciej rzecz ujmujac, chodzi o wyznaczenie
granic minimalnych i maksymalnych kosz-
tow zmiennych, ktére kazdy Uzytkownik

! ROZPORZADZENIE MINISTRA KLIMATU | SRODOWI-
SKA z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozli-
czania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu infor-
macji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz.U. 2021 poz. 2273).
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lokalu poniesie bez wzgledu na sposob

jego uzytkowania.

Ministerstwo w rozporzadzeniu wskazato,

ze chodzi o wybranie metody zapewniaja-

cej, zarbwno stymulowanie energooszczed-
nych zachowan, jak i ustalenie kosztow

w sposob odpowiadajacy zuzyciu. Niestety,

nie sprecyzowato doktadnie, w jaki sposob

wyznacza¢ minimalne i maksymalne koszty
zmienne.

Po przeprowadzeniu wielu analiz w Spoét-

dzielni zdecydowano o wyborze rozwigzan

najbardziej zblizonych do dotychczaso-
wych, ale bedacych w zgodzie z powyzszym
rozporzadzeniem, mianowicie:

e minimalny koszt zmienny bedzie sta-
nowit 30% kosztow zmiennych ciepta
i pojawi sie na rozliczeniach jako nowa
kategoria tzw. kosztow wspoélnych,

e maksymalny koszt zmienny bedzie sta-
nowit trzykrotnos¢ Sredniego kosztu
catkowitego ogrzewania w budynku,
przemnozong przez powierzchnie loka-
lu oraz pomniejszona o koszt niezalez-
ny, przypadajacy na ten lokal.

Nasza gtéwna intencja byto unikniecie

przesadnego ,sptaszczenia” wynikéw rozli-

czen ciepta przy jednoczesnym ogranicze-
niu zjawiska ,nadmiernego oszczedzania”

w taki sposéb, by Uzytkownikom oszcze-

dzajacym nadal optacato sie oszczedzad.

Jezeli bowiem Ci oszczedzajacy przestana

oszczedza¢, a Pozostali zachowaja swoje

przyzwyczajenia, to finalnie wiecej za ciepto
zaptaca wszyscy. Mato tego, jezeli zuzycie

w skali budynku wzrosnie to na kolejny

sezon grzewczy trzeba bedzie zamdwic wie-

cej mocy, co spowoduje dodatkowy koszt
dla wszystkich.

Rozporzadzenie przewiduje takze rozszerze-

nie obowiazku informacyjnego, dotyczacego

* 1958-2022

zuzycia ciepta oraz rozliczen kosztéw za-

kupu ciepta dla Uzytkownikow lokali, ktére

bedzie realizowane w naszej Spotdzielni:

e poprzez okresowe rozliczenie kosztéw
ogrzewania,

e za posrednictwem portali interneto-
wych firm rozliczajacych.

Dodatkowych informacji bedzie duzo (np.

w zakresie ilosci pobranego ciepta w bu-

dynku, poréwnanie zuzy¢ rok do roku).

Z petnym katalogiem nowych informacji

mozna zapoznac sie w samym rozporzadze-

niu (doktadna nazwa w stopce artykutu).

Nowy regulamin wejdzie w zycie od

01.01.2023 r., jednak pierwszymi budynka-
mi rozliczanymi z uwzglednieniem zmian
podziatu kosztéw energii cieplnej beda bu-
dynki, ktérych okres rozliczeniowy trwa od
01.01.2023 r. do 31.12.2023 r., czyli rozliczane
na przetomie lutego i marca 2024 r.

Z trescig zmienionego regulaminu bedzie
mozna zapoznac si¢ na stronie interneto-
wej www.smbudowlani.pl w zaktadce Spot-
dzielnia/Statuty i regulaminy.

W przypadku pytan lub watpliwosci, zwia-
zanych z nowym regulaminem (i nie tylko)
zapraszam do kontaktu z Dziatem Gospo-
darki Energetycznej, tel.: 52 366 44 65.

Trudne decyzje

ciag dalszy

W poprzednim informatorze pisatem o trudnych decyzjach Za-
rzadu naszej Spotdzielni w zakresie nowych inwestycji, majac na
uwadze aktualna sytuacje rynkowa. Obecnie mozemy juz Parnistwa
poinformowac, ze w przysztym roku nie rozpoczniemy zadnej bu-
dowy nowej nieruchomosci, a jedynie bedziemy konczyli obiekt

Andrzej Asztemborski

przy ulicy Chodkiewicza. Nie znaczy to, ze nie bedziemy przygoto-

wywac sie do dalszych przedsiewzigc.

Juz od poczatku nowego roku rozpoczniemy
projektowanie nowego budynku przy ulicy
T. Boya-Zelenskiego 4, w miejscu istnieja-
cego blaszanego pawilonu, ktérego bu-
dowe zamierzamy rozpocza¢ w 2024 roku.
Co wazne jego lokalizacja bedzie prawie
w catosci zachowywata istniejacy parking,
ktory w ramach inwestycji zostanie catko-
wicie odnowiony, a dojazd do istniejacego
niepublicznego przedszkola,Skrzat” zapew-
ni nowa droga dojazdowa. Dalsze projekty
zaplanowane w budzecie Spétdzielni na rok
przyszty beda sukcesywnie uruchamiane
w zaleznosci od zmieniajacych sie warun-
kéw rynkowych.

Do nowych inwestycji nalezy réwniez za-
liczy¢ wymiane wind dojezdzajacych do
poziomu 0 (poziom usytuowania chodnika

przed budynkiem) z przebudowa portalu
(przedsionka budynku) powigkszajac go
o zlikwidowane pomieszczenie wsypu.
W tym roku zrealizowaliSmy trzy takie
przedsiewziecia w budynkach Ogrody 25
kl. V, Ogrody 31 kl. 1l oraz Betzy 50 kL. I,
a na dalsze 6 mamy przygotowane doku-
menty techniczne, ktére w najblizszym cza-
sie zaczniemy realizowaé. Na wszystkie lo-
kalizacje mamy ztozone wnioski o pozyczke
w ramach funduszu ,Dostepnos¢ Plus”,
o ktérym pisatem w kwietniowym informa-
torze. Kontynuujacte prace przygotowujemy
nastepne 9 dzwigéw do wymiany, jednak
uzalezniamy rozpoczecie ich wymiany od
dostepnosci pozyczek w ramach powyzsze-
go funduszu.
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Spotdzielnia korzysta
Z ustawy ograniczajace)
ceny pradu

Andrzej Rak

Spétdzielnia Mieszkaniowa jako $red-
ni przedsiebiorca ma prawo skorzystaé
z ustawy z 27 pazdziernika 2022 r. o Srodkach
nadzwyczajnych, majacych na celu ograni-
czenie wysokosci cen energii elektrycznej
oraz wsparciu niektérych odbiorcow w 2023
roku. W tym celu zostato przygotowane
i podpisane oswiadczenie, ktére zostato
wystane do firmy Enea S.A. jako sprzedawcy

energii elektrycznej. Dzigeki temu Spotdziel-
nia bedzie mogta skorzystac¢ z maksymalnej
ceny pradu 0,785 zt/kWh w 2023 roku. Mamy
nadzieje, ze pomoze to naszym najemcom,
ktorzy nie rozliczaja sie bezposrednio
z zadnym Zaktadem Energetycznym, w pro-
wadzeniu dotychczasowej dziatalnosci bez
dodatkowych obcigzen spowodowanych
kosztami energii elektrycznej.

wejsciowych, remonty chodnikow i opasek
przy budynkach, remonty klatek schodo-
wych, wymiany wind, postawienie nowych
wiat $mietnikowych, jak réwniez prace
awaryjne, konieczne do wykonania, celem
utrzymania nieruchomosci zgodnie z ich
przeznaczeniem i utrzymanie ich w nalezy-
tym stanie technicznym.

Ponizej przedstawiamy kilka zdje¢ z wyko-
nanych prac remontowych w budynkach
Spétdzielni oraz prac awaryjnych.

Glinki 32, zapadniecie instalacji

Prace remontowe

Rok 2022 jest kolejnym, w ktorym realizowane s3 prace remon-
towe w budynkach naszej Spotdzielni wynikajace z zatwierdzo-
nych wieloletnich uchwat remontowych z roku 2019. Niestety,
rosnace koszty prac remontowych zwiazane ze wzrostem cen
robocizny i materiatow, jak rowniez oczekiwan mieszkancow co
do wysokosci standardéw realizowanych remontéw (przepro-
wadzone w biezacym roku przetargi w dalszym ciagu wyraznie
wskazuja na wzrost kosztéw prac budowlanych) spowodowaty
koniecznos¢ wzrostu zaliczek na poczet funduszu remontowe-
go dla czesci nieruchomosci.

Dobudowanie portali wejsciowych
przy ul. Wegierskiej

Mirostaw Brzeminski

Wierzymy, ze koszty prac remontowych
ustabilizuja sie, a wprowadzone zmiany
wysokosci zaliczek umozliwig realizacje
prac, ktére w roku biezacym nie mogty by¢
wykonane i zostaty przeniesione na kolejne
lata. Niemniej jednak udato sie zrealizowa¢
cze$¢ prac zaplanowanych w budynkach

12 - Czasopismo Spoétdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI

posiadajacych srodki finansowe czescio-
wo wspomagane funduszem zasobowym
Spétdzielni, ktdrego sptata nie moze prze-
kroczy¢ okresu czterech lat. Miedzy innymi
wykonano - remonty pokry¢ dachowych,
wymiany instalacji zimnej wody i cieptej
wody uzytkowej, dobudowanie portali

* 1958-2022

Nowa wiata smietnikowa
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Remont pokrycia dachowego

Wymiana instalacji zw. | cwu.
T. Boya-Zelenskiego

Zadaszenia balkondéw 5 kondygnacja
ul. Kgkolowa

Remont chodnika

Wymiana windy
oraz remont
portalu ul. Betzy 50
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Remont klatek ul. Betzy Remont dachu - Turbowenty,
Ogrody 26, Z. NatkowskRiej 7

Jednoczesnie zapewniamy, ze doktadamy
wszelkich staran celem ograniczenia kosz-
téow prac remontowych. Oczywistym jest
wybor wykonawcdw w wyniku przetargu
nieograniczonego, niejednokrotnie prowa-
dzone sa réwniez negocjacje z oferentami,
aby uzyska¢ najkorzystniejsze koszty dla
planowanych prac.

Powstaricéw Slgskich 13 11,
zarwana ptyta stropowa

Swiateczne porzadki

Zanim zaswieci wyczekiwana przez wszystkich Pierwsza
Gwiazdka przed nami czas wielkich przygotowan. Niekonczace
sie listy zakupow, porzadkoéw, zyczen. W tym pieknym czasie
zZwr6¢my szczegolng uwage rowniez na porzadek wokot nieru-
chomosci i na osiedlu.

Edyta Demus

Nie czekajmy z oprdéznianiem domowych
pojemnikéw na odpady do ostatniego dnia
przed Swietami aby unikng¢ przepetnien
w wiatach $mietnikowych. Przypominamy,
ze zgniecione puszki i plastikowe butelki
oraz pociete kartony zajmuja duzo mniej
miejsca w pojemnikach przeznaczonych
do segregacji.

Wspolnie postarajmy sie aby swigtecznym
spacerom nie towarzyszyty fruwajace smie-
ci i zalegajace przy wiatach opony albo
stare meble.

Harmonogram wywozu odpadéw dostepny
jest na stronie internetowej:
http://www.czystabydgoszcz.pl/odpady-
-komunalne/harmonogramy-odbioru-
odpadow/

Pamietajmy, ze choinki (zywe i sztuczne)
nalezy wystawiac na dzien przed wywozem
odpadow wielkogabarytowych przy wiacie
$mietnikowej lub dostarczy¢ do PSZOK.
Adresy PSZOK:

ul. Otowiana 43 - tel. 52 506 59 23,

ul. Jasiniecka 7a - tel. 52 506 59 24

- w $rody zamkniety

ul. Inwalidéw 15 - tel. 52 506 59 25
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Dodatek Mieszkaniowy

To juz nie pierwszy raz informujemy Panstwa o kryteriach umoz-
liwiajacych otrzymanie dodatku mieszkaniowego. Mysle, ze
warto je jednak przypomnie¢, poniewaz dla wielu rodzin jest to
istotna pomoc umozliwiajaca systematyczne wnoszenie optat
mieszkaniowych. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U Nr 71, poz. 734 z p6zn. zmianami). Okresla

Grzegorz Zasada

dwa kryteria, ktére powinna spetnia¢ osoba lub rodzina ubiega-

jaca sie o dodatek mieszkaniowy.

Pierwsze kryterium to dochdd przypadaja-
cy na 1 cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku.

- w przypadku osoby prowadzacej jedno-
osobowe gospodarstwo domowe, dochod
nie moze przekracza¢ 40% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej
(aktualnie 2.265,01 zt netto)

- w przypadku pozostatych gospodarstw
domowych, dochdd na 1 osobe nie moze
przekracza¢ 30% przecietnego wynagro-
dzenia w gospodarce narodowej (aktualnie
1.698,76 zt netto)

Drugim kryterium jest powierzchnia zajmo-
wanego lokalu, ktéra nie powinna przekra-
czac dla:

1 0soby - 35 m? + 30% = 45,50 m?

2 0s6b - 40 m? + 30% = 52,00 m?

3 0s6b - 45 m?2 + 30% = 58,50 m?

4 0s6b - 55 m?2 + 30% = 71,50 m?

5 0s6b - 65 m? + 30% = 84,50 m?

6 0sOb - 70 m? + 30% = 91,00 m?

7 0s0b - 75 m? + 30% = 97,50 m?

W razie zamieszkiwania w lokalu miesz-
kalnym wiekszej liczby osob dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza sie powierzchnig
lokalu mieszkalnego o 5 m2. Powierzchnie
zwigksza sie rowniez o 15 m?jezeli w lokalu
mieszkalnym zamieszkuje osoba niepet-
nosprawna poruszajaca sie na wozku lub
osoba niepetnosprawna, jezeli niepetno-
sprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w od-
dzielnym pokoju.
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Na uwage zastuguje fakt, ze zgodnie z prze-
pisami ustawy o dodatek mieszkaniowy
moga sie rowniez ubiega¢ osoby, ktorym
przystuguje prawo najmu lub podnajmu lo-
kalu mieszkalnego, jak réwniez osoby zaj-
mujace lokal mieszkalny bez tytutu praw-
nego, oczekujace na przystugujacy im lokal
zamienny albo socjalny.

Wazne!

Osoby zadtuzone moga starac sie o przy-
znanie dodatku mieszkaniowego. Ustawa
naktada bowiem jedynie obowiazek wy-
rownywania optat biezacych do petnej wy-
sokosci czynszowej od miesiaca, w ktorym
dodatek zostat przyznany.

Whniosek o przyznanie dodatku mieszkanio-
wego mozna pobrac:

- ze strony internetowej https://um.byd-
goszcz.pl/sprawa/211/dodatek-mieszka-
niowy/

- w Urzedzie Miasta Wydziat Swiadczen
Spotecznych - Referat Dodatkow Mieszka-
niowych ul. Wojska Polskiego 65

- Wniosek o przyznanie dodatku mieszka-
niowego mozna rowniez otrzymac bezptat-
nie w naszej Spotdzielni (Boya Zelenskiego
1 pok. 210 lub 211)

Szczegbtowe informacje dotyczace dodat-
kéw mieszkaniowych znajdziecie Panstwo
na stronie internetowej: https://um.byd-
goszcz.pl/sprawa/211/dodatek-mieszka-
niowy/.

* 1958-2022

Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych
w naszych zasobach

Ponizsza tabela zawiera ceny transakcyjne za m? lokali mieszkalnych
sprzedanych od pazdziernika do listopada tego roku. Przedstawia-
my je Panstwu by tatwiej mozna byto ustali¢ warto$¢ mieszkania
przeznaczonego do sprzedazy. Ceny te, wyliczone sa na podstawie
cen transakcyjnych spisanych z aktéw notarialnych sprzedazy lokali
mieszkalnych wptywajacych do Spétdzielni.

Barbara Budziak

Srednia cena za m? do 29 m? do 35 m? do 45 m? do 60 m? Wiecej
Centrum brak danych 5948 6 116 6 168 brak danych
Na Skarpie brak danych 7126 6 250 5 651 brak danych
Na Wyzynach brak danych brak danych 6 463 brak danych 6 468

Odpowiadamy na pytania

Barbara Budziak

@& Gdzie moge podac informacje dotycza-
c3 rezygnacji z otrzymywania ksigzeczki
z blankietami wptat za lokal?

W przypadku wnoszenia optat za lokal dro-
g3 elektroniczna, blankiety wptat nie s3
nam potrzebne, nalezy o tym poinformo-
wac pracownika Spotdzielni dzwonigc pod
nr tel. 52 366 44 45 lub 52 366 44 28.

@& Nie ma pradu w catym budynku. Gdzie
moge uzyskac informacje na ten temat?
Jezeli nie ma pradu w catym budynku, to
prawdopodobnie Zaktady Energetyczne
wytaczyty zasilanie z uwagi na planowe
prace konserwacyjne. Informacje o wyta-
czeniach uzyskamy pod numerem pogoto-
wia energetycznego 991.

@ Czy posiadajac z siostra w utamkowych
czesciach mieszkanie wtasnosciowe musi-
my wyznaczy¢ sposrod siebie petnomoc-
nika?

Tak, w przypadku posiadania w utamko-
wych czesciach spétdzielczego prawa do
lokalu winniscie Panie wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika do reprezentowania
praw w Spétdzielni. Petnomocnik moze tez
zawrze¢ umowe o przeniesienie wtasnosci
lokalu.

@ Czy na montaz rolet zewnetrznych mu-
sze miec zgode Spotdzielni?

Na montaz rolet zewnetrznych wymagana
jest zgoda Spotdzielni, w ktdérej podane
sg warunki tj. np. zachowanie kolorystyki
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rolet tak by pasowata do kolorystyki elewa-
¢ji budynku.

@ Czy sprawy spadkowe po zgonie meza
moge rowniez przeprowadzi¢ w kancelarii
notarialnej?

Tak, sprawe spadkowa mozna przeprowa-
dzi¢ w kancelarii notarialnej. Nalezy wow-
czas dostarczy¢ odpowiednie dokumenty
i umdwic sie na spisanie aktu poswiadcze-
nia dziedziczenia.

@ Po remoncie mieszkania zostaty mi far-
by i rozpuszczalniki, czy moge je przecho-
wywac w piwnicy?

W piwnicach nie powinny by¢ przechowy-
wane materiaty tatwo palne, a takimi sa
farby, rozpuszczalniki, oleje czy butle z ga-
zem. Przechowywanie ich grozi pozarem.

@ Otrzymalismy informacje o terminie
podpisania umowy notarialnej ustano-
wienia odrebnej wtasnosci lokalu miesz-
kalnego, ale w wyznaczonym terminie nie
bedziemy mogli stawi¢ sie w kancelarii no-
tarialnej, gdzie mamy to zgtosic¢?

Informacje nalezy zgtosi¢ telefonicznie
- 52 366 44 91 lub e-mailowo na adres
sekretariat@smbudowlani.pl. wéwczas wy-
znaczony zostanie Panstwu kolejny termin.
W przypadku rezygnacji z podpisania umowy

prosimy o pisemne oswiadczenie woli
o odstapieniu.

@ Czy wysokos¢ refundacji za wymienione
okna zalezy od posiadanego prawa?

Nie, kazdy kto posiada mieszkanie nieza-
leznie, jakie to jest prawo tj. spotdzielcze
lokatorskie, spétdzielcze wtasnosciowe
prawo czy odrebna wtasnos¢ moze ztozyc
wniosek o refundacje. Obecnie wynosi ona
10% wartosci okna.

@ Kupuje mieszkanie, czego moge dowie-
dziec sie z ksiegi wieczystej?

Z odpisu z ksiegi wieczystej mozna dowie-
dzie¢ sig: gdzie mieszkanie jest potozone,
nr lokalu, ulica, powierzchnia, z czego skta-
da sie lokal i jaki jest udziat wtasciciela
lokalu w nieruchomosci wspélnej, kto jest
wtascicielem i czy zaciagnat on kredyt pod
dane mieszkanie.

% Mam zadtuzenie w optatach za miesz-
kanie, czy moge ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy?

Majac zadtuzenie rowniez mozemy ubiegac
sie 0 przyznanie dodatku mieszkaniowego.
Po jego otrzymaniu mamy obowigzek wy-
rownywania optaty do miesiecznego wy-
miaru czynszu. Wniosek o dodatek miesz-
kaniowy sktada sie w Urzedzie Miasta
w referacie dodatkdw mieszkaniowych.
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Tradycje Swiateczne

Marcin Chmielecki

Tradycje bozonarodzeniowe moga roéznic
sie miedzy soba w zaleznosci od regionu
Polski, ale te gtdbwne pozostajg niezmien-
ne. Jest to ubieranie choinki, obdarowy-
wanie sie prezentami, wspdélne $piewa-
nie koled czy 12 potraw na stole okrytym
biatym obrusem, pod ktérym znajduje sie
sianko. Uroczyste S$wietowanie wieczo-
ru wigilijnego to typowa polska tradycja.
W innych krajach Europy celebrowanie
rozpoczyna sie¢ od Bozego Narodzenia,
czyli od 25 grudnia.

Do naszych tradycji nalezy wspdlne dzie-
lenie sie optatkiem przed rozpoczeciem
wieczerzy wigilijnej. Jest ono symbolem
pojednania i przebaczenia. Stowo ,,optatek”
wywodzi sie z jezyka tacinskiego oblatum
- dar ofiarny. Optatek to rodzaj przasnego
ciasta z maki pszennej i wody, bez zakwa-
su, pieczony w bardzo cienkich arkuszach.
Zwyczaj ten nawiazuje do ewangelicznego
dzielenia sie chlebem przez Jezusa i jego
uczniéw. W trakcie dzielenia sie optatkiem,
domownicy sktadaja sobie zyczenia i zasia-
daja do kolacji wigilijnej.

Kolejna tradycja jest ktadzenie siana pod
wigilijny obrus. W czasach chrzescijanskich
zaczeto traktowac sianko jako pamiatke
narodzin Jezusa w stajence. Wedtug tradycji
sianko ma sprowadzi¢ dobrobyt na domo-
stwo. Dawniej praktykowanym w wielu re-
gionach Polski zwyczajem byto wyciaganie

w Polsce

zdzbta siana spod obrusa - im dtuzsze,
tym wiecej pomyslnosci czekato danego
cztowieka w nastepnym roku. Potamane,
krotkie zdzbto wrézyto ktopoty. Po Swie-
tach siankiem z wigilijnego stotu karmiono
zwierzeta, aby chowaty sie zdrowo.

Wazna tradycja Swiat Bozego Narodzenia
jest obdarowywanie sie prezentami. Wy-
jatkowo atrakcyjnym elementem dla dzie-
ci jest oczekiwanie na pierwsza gwiazdke
na niebie oraz na prezenty, ktdre pojawia
sie pod choinka w wigilijny wieczér. Za-
leznie od zwyczajéw panujacych w domu
i regionu zamieszkania, dzieciom mowi
sie, ze prezenty przyniost Mikotaj, Gwiaz-
dor, Sniezynka, Aniotek, Dziecigtko lub
Gwiazdka.
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Polacy tradycyjnie serwuja na Swigtecz-
nym stole 12 potraw. Zwyczaj ten odno-
si sie do 12 miesigecy oraz 12 apostotdw,
ktorzy spozywali z Jezusem ostatnia wie-
czerze. S3 to zazwyczaj: barszcz czerwony
z uszkami, pierogi z kapusta i grzybami, ryba
po grecku, karp smazony, kutia, kapusta
z grzybami, zupa grzybowa, $ledzie, kompot
z suszu, makowiec, groch z kapusta i pasz-
teciki z kapusta i grzybami. Na $wigtecznym
stole czesto pojawia sie takze satatka jarzy-
nowa, karp w galarecie i inne potrawy, w za-
leznosci od rodzinnej i regionalnej tradycji.

Kolejnym zwyczajem jest zostawianie jed-
nego pustego nakrycia dla niespodzie-
wanego goscia. Pozostawianie pustego
miejsca przy stole ma rodowodd przed-
chrzescijanski. Wedtug pradawnych wie-
rzen, dodatkowe nakrycie przypominato
o duszach zmartych krewnych, ktérzy
w tym czasie przesilenia zimowego przy-
chodzili na ziemie. Pézniej dodatkowe na-
krycie byto przeznaczonedla ,strudzonego
wedrowca”, ktérego zima zaskoczyta w po-
drdzy, a ktorego nalezato przyjaciugoscic.
W dzisiejszych czasach zwyczaj ten ma
wymiar bardziej symboliczny niz prak-
tyczny.

Do polskich tradycji nalezy $piewanie ko-
led. Wiele rodzin $piewa wspdlnie koledy,
co dodaje swoistej magii temu wieczorowi.
Do najpopularniejszych naleza ,Cicha noc”,
+Wsrod nocnej ciszy” czy ,Przybiezeli do Be-
tlejem”. Jako ciekawostke podam, ze za naj-
starsza polska koleda uznana jest ,Zdrow
badz, krolu anielski”. Prawdopodobnie po-
wstata w 1424 roku. Jej tekst zostat zapisany
w kazaniu Jana Szczekny, p6zniejszego mni-
cha cysterskiego i spowiednika krolowej
Jadwigi. Wiele wskazuje na to, ze koleda jest
przektadem piesni z jezyka czeskiego badz
tacinskiego. Polska wersja utworu zostata
odnaleziona w XIX wieku przez Aleksandra
Brucknera w rekopisie Biblioteki Zatuskich
w Petersburgu.

Warto dodac, ze wspdlne $piewanie ma tez
wtasciwosci prozdrowotne, co potwierdza-
ja badania lekarzy. Zdaniem ekspertdw,
$piewanie koled pomoze zwigkszy¢ obje-
tos¢ ptuc i wzmocnic otaczajace je migsnie.
Dr Nicholas Hopkins z Imperial College
w Londynie uwaza, ze grupowe Spiewanie
zdecydowanie pozytywnie wptywa na stan
naszego zdrowia, a okres bozonarodze-
niowy jest idealna okazja, by ¢wiczy¢ ptu-
ca. Dzieki popularnym piesniom, mozna
w naturalny sposéb regulowac i pogtebic
oddech.

Zatem zycze zdrowych i wesotych
Swiat Bozego Narodzenia! <«
Aby uptynety $piewajaco! )

Zrédta:
https://www.rmf24.pl/raporty/raport-boze-narodze-
nie/fakty/news-spiewaj-koledy-na-zdrowie-czesto-
i-glosno,nld,2315754#crp_state=1
https://www.gov.pl/web/kultura/nieodlaczne-elemen-
ty-wigilii--oplatek-sianko-puste-miejsce-przy-stole
https://mamotoja.pl/tradycje-swiat-bozego-naro-
dzenia-najwazniejsze-zwyczaje,boze-narodzenie-
artykul,30547,r1p1.html
https://polki.pl/rodzina/uroczystosci-rodzinne,trady-
cje-swiat-bozego-narodzenia,10026976,artykul.html
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65-lecie

Spotdzielni Mieszkaniowej

Agnieszka Buzalska

W nadchodzacym 2023 roku nasza Spot-
dzielnia bedzie obchodzita jubileusz
65-lecia dziatalnosci. Z tej okazji, juz
w styczniu przygotowujemy uroczysty kon-
cert w Domu Kultury ,Modraczek”. Oczy-
wiscie majac na uwadze dotykajaca nas
wszystkich trudng sytuacje ekonomiczng
rozmiar uroczystosci bedzie ograniczony.
Jednak uwazamy, ze warto zaznaczy¢ nasza
dtugoletnia historie dziatania na rzecz na-
szych mieszkancéw oraz nasz wktad w roz-
wdj Bydgoszczy.

Przypomnijmy, ze nasza Spoétdzielnia zo-
stata zatozona 29 stycznia 1958 roku przez
24 cztonkow i pierwotnie nosita nazwe Ro-
botniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy
Zjednoczeniu Budownictwa Wojskowego
nr 23 i Dyrekcji Budowy Osiedli Robotniczych.
Swoja obecng nazwe: Spotdzielnia Miesz-
kaniowa ,Budowlani” przyjeta 1 stycznia
1967 roku.

Przez te wszystkie lata swojego funkcjo-
nowania Spotdzielnia zyskata szczegélna
pozycje na rynku nieruchomosci nie tylko
W naszym miescie, ale i kraju. Swiadectwem
tego jest wiele nagréd i wyréznien oraz cer-
tyfikatéw Swiadczacych o wysokiej jakosci
naszych ustug.

W nadchodzacym roku, wiele przedsiewzigc
o charakterze kulturalnym i spotecznym,
bedziemy realizowa¢ podkreslajac nasz
jubileusz.

,Budowlani”
—111] =

==\

1958-20=23

Wszystkie informacje o  jubileuszo-
wych wydarzeniach, bedziemy zamiesz-
cza¢ na naszej stronie internetowej
www.smbudowlani.pl oraz na naszym
fanpage’u na Facebooku.

Zachecamy Panstwa do odwiedzania tych
witryn i zapoznania sie ze szczegétowymi
informacjami.

TU MIESZKAM * nr 93 * grudzien 2022 » 21



Agnieszka Buzalska

Dom Kultury ,,Modraczek”

Kolejny rok rozpoczniemy w wyremontowanych pomieszczeniach w naszej placéwce.
Wszystkim korzystajacym z naszych zajeé bardzo dzigkuje za wyrozumiatosc i cierpliwosc
w tym trudnym okresie modernizacji Domu Kultury.

W ramach Kawiarni Literackiej zapraszamy na spotkania:
12 stycznia, godz. 18.00 - gosciem bedzie Stefan Pastuszewski, bydgoski poeta

9 lutego o godz. 18.00 - spotkanie z Barbara Jendrzejewska,
ktora zaprezentuje swéj najnowszy zbiér opowiadan ,Oblicza meskosci”

9 marca godz. 18.00 - z cyklu Osobowo$¢ Swiata Kultury
gosci¢ bedziemy Krystyne Lewicka-Ritter
13 kwietnia godz. 18.00 zapraszamy na spotkanie z Maria Korytowska (Tuchola) -
z cyklu Osobowoé¢ Swiata Kultury

Od potowy stycznia wznawiamy spotkania Klubu Seniora ,,Modraczek”
w kazdy wtorek o godz. 11.00

Serdecznie zapraszamy do udziatu w organizowanych przez nas wydarzen kulturalnych.

Biezace informacje sa dostepne na stronie internetowej
www.modraczek.smbudowlani.pl

Konkurs na ukwiecone balkony,
skwery ogrodki przy budynkach

Ze wzgledu na trwajace prace remontowe
w ,Modraczku” nie zorganizowali$Smy uro-
czystego podsumowania konkursu, ale
postaraliSmy sie aby podziekowania i upo-
minki dotarty dla laureatéw.

Jednoczesnie serdecznie zapraszamy Pan-
stwa, mieszkancow naszych osiedli do udzia-
tu w konkursach organizowanych przez:
Towarzystwo Mitosnikéw Miasta Bydgosz-
czy oraz Rady Osiedla SMB na najtadniejsze,
ukwiecone i zadbane balkony, ogrodki przed
naszymi budynkami. ChcielibySmy, aby
Panstwa praca, starania i dbatos¢ o otocze-
nie zostaty uhonorowane.
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9 -plan przychodéw i wydatkéw

10 - snute na przysztos¢

1 - zbidr przepiséw organizacji
2 — moze by¢ lokalowa lub budynkowa

3 — unikatowy

11 — gruntowny lub kapitalny
12 - przerywa program w TV

4 - oszczednos¢ lub racjonalnos¢
5 - ratalna lub za gotéwke

6 - Swieto, jubileusz

13 — 0g6t czynnikdéw zwigzanych

z zarzadzaniem
14 - $rodki pieniezne przeznaczone

7 - rzecz dobrowolnie oddana komus
8 — bezzwrotna pomoc finansowa

na jakis cel

udzielona instytucji
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AWARIE

Y 4 y 4 = ELEKTRYCZNE
VOLTEC Krzysztof Kujawka tel. 52 335 30 15

= WODNO-KANALIZACYJNE
= GAZOWE
= ODPOWIETRZANIE GRZEJNIKOW
SOBEX Sonia Przybylska tel. 665 880 013

Po godzinach
pracy Spotdzielni
dzwoniac na

nr tel. 52 366 44 00
(lub inny Panstwu
znany numer
Spétdzielni)
mozna réwniez
wybrac tonowo
numer telefonu
na pogotowie

= INSTALACJI DOMOFONOW
Zbigniew Dziarnowski tel. 604 215 268

= WIND
POBUD tel. 52 320 22 34

techniczne. Elwind tel. 660 431 817
Schindler tel. 800 707 401
CERTYFIKOWANY
ZARZADCA NIERUCHOMOSCI

SM ,,BUDOWLANI”
—111]=
www.smbudowlani.pl TU MIESZKAM

CZASOPISMO

ul. T. Boya-Zelenskiego 1, 85-858 Bydgoszcz SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
tel. 52 366 44 00, e-mail: sekretariat@smbudowlani.pl ,BUDOWLAN I”

Adres redakcji do korespondencji:
DK ,,MODRACZEK"
ul. Ogrody 15, Bydgoszcz

RADA NADZORCZA - w godzinach pracy biur Spétdzielni
po wczesniejszym umoéwieniu sig, pod nrtel. 52 366 44 08
lub e-mail: radanadzorcza@smbudowlani.pl

ZARZAD SPOLDZIELNI - w godzinach pracy biur
Spotdzielni po wezesniejszym umoéwieniu sie, pod

nr tel. 52 366 44 00, tel. kom. 500 524 230 lub e-mail:
asystentka.zarzadu@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,CENTRUM”

Bydgoszcz 85-636, ul. Czerkaska 32, tel. 52 366 43 00
centrum@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,NA SKARPIE”

Redaktor Naczelny: Jacek Kotodziej

Zespot Redakcyjny:

Zdzistawa Knapinska
Agnieszka Buzalska
Rafat Jaroch

Monika Ortowicz

Autorzy tekstow:

Bydgoszcz 85-868, ul. A. Grzymaty-Siedleckiego 42
tel. 52 366 41 00, naskarpie@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,NA WYZYNACH”
Bydgoszcz 85-858, ul. Przyjazna 13, tel. 52 366 42 00
nawyzynach@smbudowlani.pl

RADA OSIEDLA - sprawy zgtasza¢ mozna
telefonicznie lub poprzez poczte elektroniczng
do administracji osiedla.

DOM KULTURY ,,MODRACZEK"

Bydgoszcz, ul. Ogrody 15, tel. 787 097 639
modraczek@smbudowlani.pl

Andrzej Asztemborski, Mirostaw Brzeminski,
Agnieszka Buzalska, Barbara Budziak,

Marcin Chmielecki, Edyta Demus,

Ewa Kordek, Gabriela Kowalska,

tukasz Osinski, Andrzej Rak, Grzegorz Zasada

Zdjecia: Materiaty SMB

Wydawca: Wydawnictwo Pejzaz
ISSN 2082-615X, naktad: 13.000, Bydgoszcz 2022
www.projektpejzaz.pl
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Kapituta Programu
»Przedsiebiorstwo Fair Play”
przy Krajowej Izbie Gospodarczej
przyznata naszej Spétdzielni

Certyfikat JakoSci Biznesu -
»Przedsiebiorstwo
Fair Play” 2022
oraz wyroznienie
za szczegllng
dziatalnoS¢ proekologiczna



SPELNIAJ MARZENIA Z SM BUDOWLANI

OSTATNIE MIESZKANIA W TEJ LOKALIZACIJI
Nasza nowa inwestycja to nowoczesna nieruchomos¢ przy ul. Chodkiewicza 64-66.
W sprzedazy posiadamy jeszcze mieszkania od 50 m?do 110 m?

Szczeg6ty na temat konkretnych mieszkan znajdziecie Paristwo na stronie
www.smbudowlani.pl
gdzie przygotowalismy dla Pafistwa rzuty kondygnaji oraz karty mieszkan wraz z cenami

Zapraszamy do kontaktu z Dziatem Obstugi Mieszkaricow

chodkiewicza66@smbudowlani.pl
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