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Mija kolejny rok razem

Czy czujecie juz Pafistwo to przedswiateczne przyspieszenie? Zeby tylko ze wszystkim zda-
zy¢! Kupi¢ prezenty (i to takie by sprawity prawdziwg rado$¢ naszym najblizszym), posprzatac
mieszkanie, przygotowac potrawy wigilijne, uwzgledniajac przy tym rézne upodobania kuli-
narne zaproszonych gosci... to wszystko na naszych gtowach, trudno sie dziwi¢, ze wyzwala to
w nas lekka nerwowosc. Na szczescie mija ona, gdy wszyscy zasiadamy przy wigilijnym stole.
Jednak najbardziej lubimy ten moment, gdy na niebie btysnie pierwsza gwiazdka... wspdlna
wieczerza wigilijna i rados¢ w oczach dzieci, gdy dostaja wymarzone prezenty - to niezapo-
mniane wrazenia!

Mamy nadzieje, ze gdy przyjdzie moment swigtecznego uspokojenia, znajdzie sie czas na lek-
ture naszego czasopisma. A jest co poczyta¢ w tym numerze! Piszemy o sprawach waznych,
chwalimy sie naszymi osiggnieciami, ale i nie unikamy spraw trudnych.

Piszemy o czekajacych naszych mieszkancéw nieuniknionych podwyzkach i ich przyczynach.
0 podwyzkach optat za wywéz Smieci, optat zaliczkowych na zarzadzanie i pozostate kosz-
ty utrzymania nieruchomosci, o koniecznosci podniesienia stawek funduszu remontowego,
o kosztach wynikajacych z nowego obowiazku przeprowadzania resursu wind. Natozenie sie
wszystkich podwyzek spowoduje dla wielu mieszkancéw Naszej Spotdzielni wzrost optat mie-
siecznych nawet o kilkadziesiat ztotych! Takiego skumulowania wzrostu kosztéw utrzymania
mieszkania nie mielismy od wielu lat. Zdajemy sobie sprawe, ze naktada sie ono na wzrost
cen zywnosci i wielu niezbednych nam na co dzien ustug. Co bedzie z cenami pradu tez ciagle
nie wiemy. Z naszej strony czynimy co w naszej mocy, by zminimalizowac wzrost kosztow. Nie
przewidujemy w 2020 roku wzrostu wynagrodzen pracownikdow.

Jak Panstwo wiecie, gospodarka to system naczyn potaczonych. To, co zaplanowano globalnie,
ma wptyw na to, co dzieje sie lokalnie. Od 13 lat nie podnosilismy stawki remontowej. Ceny
w sektorze budowlanym w ciggu ostatnich 2 lat wzrosty o ponad 50%. W celu utrzymania
standardow remontow nieruchomosci, podjelismy trudna, lecz konieczna, decyzje o podwyz-
kach funduszu remontowego. Gteboko wierzymy, ze przyjmiecie Panstwo ta decyzje ze zro-
zumieniem, bo przeciez kazda ztotéwka wptacona na fundusz remontowy wroci do Paristwa
w postaci remontéw nieruchomosci, ktére beda utrzymywaty jej nalezyty stan techniczny, po-
prawiaty estetyke, podnosity wartos¢ Paristwa mieszkan. Jestesmy przekonani, ze takie per-
spektywiczne, oparte o wieloletnie plany, myslenie przyniesie Pastwu wymierne korzysci juz
w niedalekiej przysztosci.

W kolorowej wktadce znajdziecie Paristwo fotorelacje z wydarzen mijajacego roku w SMB.

2019 rok obfitowat w wazne wydarzenia. Odbyto sie Walne Zgromadzenie, a na nim wybory
do Rady Nadzorczej, ktéra od kilku miesiecy pracuje juz w nowym sktadzie. Przeprowadzono
lustracje Spotdzielni za lata 2016-2018, ktdra zakonczyta sie najlepszym wynikiem z mozliwych.
Lustratorzy nie wniesli jakichkolwiek uwag dotyczacych funkcjonowania Spotdzielni. W trosce
0 bezpieczenstwo Pastwa danych podpisalismy umowe z firmg zewnetrzna, ktora przepro-
wadzita audyt Spétdzielni pod katem przestrzegania przepiséw RODO i obstuguje w tym za-
kresie Nasza Spétdzielnie na hiezaco. Pierwsze efekty wspotpracy oceniamy bardzo dobrze i to
przy stosunkowo niewielkich kosztach.

o SRR it X . 4 % B Tu mieszkam

Trwaty réwniez zmiany organizacyjne, ktére miaty na celu optymalizacje pracy Spétdziel-
ni. W miejsce Dziatéw: Spraw Pracowniczych i Administracyjno-Gospodarczego powstat
jeden - Dziat Organizacyjny. W ciggu mijajacego roku zmniejszylismy zatrudnienie o 7 etatow.
To zaledwie zarys najwazniejszych wydarzen, w ktére obfitowat 2019 .

Nowy, 2020 rok zbliza sie do nas wielkimi krokami. Nie bedzie to fatwy rok. Mamy nadzieje, ze
zrozumienie problemow, z ktérymi bedziemy musieli sie zmierzy¢, wzajemny szacunek i zaufa-
nie pozwoli trwac Naszej Spétdzielni bez uszczerbku dla wypracowanych przez lata wysokich
standardéw obstugi Panstwa nieruchomosci. Deklarujemy, ze zrobimy wszystko by tak sie stato.

Zarzad SM ,Budowlani”

Marszatek wojewodztwa oraz prezydenci najwiekszych miast kujawsko-pomorskiego
spotkali sie ze spotdzielcami, by omoéwi¢ najwazniejsze aspekty wspotpracy.

26 listopada 2019 r. w auli Wyzszej Szkoty Bankowej w Bydgoszczy
odbyto sie lll Forum Spétdzielcze, ktdre poswiecone byto wspétpracy
spotdzielni mieszkaniowych z jednostkami samorzadu terytorialne-
go. Organizatorami forum byty dwa spétdzielcze zwiazki rewizyjne
z Bydgoszczy i Torunia. Wsrdd zaproszonych gosci byli: marszatek
wojewddztwa, Piotr Cathecki, prezydenci Bydgoszczy, Torunia, Wto-

Rafat Jaroch ctawka, Grudziadza, Inowroctawia, a takze wojtowie, burmistrzo-
wie i przedstawiciele spotek komunalnych.

Wsréd tematdw najczesciej poruszanych
przez uczestnikéw forum dominowaty
sprawy zwigzane z gospodarka odpadami,
likwidowaniem barier architektonicznych
dla oséb niepetnosprawnych, parkingami,
rewitalizacja, odnawialnymi Zrodtami ener-
gii czy dziatalnoscig kulturalno-oswiatowa
i spoteczng. Marszatek Piotr Catbecki mowit
na temat planow uwzgledniajacych udziat
spotdzielni mieszkaniowych w programach
unijnych. Prezydent Rafat Bruski apelowat
o realizacje wspolnego celu, jakim jest stwo-
rzenie z Bydgoszczy miasta ekologicznego.
Referat dotyczacy paneli fotowoltaicznych
wygtosit prezes Jacek Kotodziej, ktory
przedstawit rezultaty polityki proekologicz-

nej naszej Spotdzielni (panele na budynkach
przy ul. Stowianskiej 1, Ogrody 14, Boya-
Zeleriskiego 1, dofinansowanie w kwocie
1 min. zt na instalacje fotowoltaiczne na
36 budynkach wysokich).

Zgromadzeni zwracili uwage, ze spotdzielcy
stanowig blisko 40% mieszkancéw woje-
wodztwa kujawsko-pomorskiego, a takze
na roznice miedzy deweloperem a spot-
dzielnig, ktdra dziata ,non-profit”. Buduje,
a potem zarzadza nieruchomosciami -
w przeciwiedstwie do deweloperow, kto-
rych rola kofczy sie po sprzedazy mieszkan.
Spotkanie podsumowat Jerzy Jankowski,
przewodniczacy Zgromadzenia 0Ogolnego
Krajowej Rady Spétdzielczej, ktory odnoszac
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sie do poruszanych tematdéw, zwrdcit szcze-
gblng uwage na problemy z realizacjg tzw.
ustawy smieciowej. Stwierdzit, ze winna by¢
ona poprzedzona regulacjg na temat opa-
kowan oraz poinformowat, ze KRS zamie-
rza ztozy¢ w parlamencie projekt ustawy
upraszczajacy segregacje smieci.

Il Forum Spétdzielcze okazato sie organiza-

cyjnym sukcesem, a obecnos¢ najwazniej-
szych os6b z wiadz samorzadu terytorial-
nego wojewddztwa jest tego najdobitniej-
szym dowodem. Zakoriczyto sie konkluzjg
.Je same cele - te same drogi” Liczymy, ze
stanie sie ono przyczynkiem do coraz bardziej
efektywnej wspétpracy spétdzielni mieszka-
niowych z samorzadem terytorialnym.

Ewa Kordek

Przed nami czas refleksji i odpoczynku od codziennego zgietku. Za nami
natomiast okres intensywnych analiz i prac nad ustaleniem budzetu na
kolejny rok. Budzet 6w zostat przyjety na posiedzeniu plenarnym w dniu
21listopada 2019 roku Uchwata nr 13/2019 Rady Nadzorczej.
Czym jest budzet? To nic innego, jak okreslenie, jakie mamy wydatki
i jakie $rodki finansowe mozemy przeznaczy¢ na dane cele.

Nagrody dla SM ,Budowlani”

Marcin Chmielecki

Mito nam poinformowac, ze 25 pazdziernika Kapituta Konkursu Budowa
na Medal Pomorza i Kujaw 2019 przyznata Naszej Spétdzielni Grand Prix
za budynek mieszkalny przy ul. Stowianskiej 1w Bydgoszczy w kategorii
~Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne"! Konkurs zostat zorga-
nizowany przez Pomorsko-Kujawska Izbe Budownictwa. Patronat Ho-
norowy nad konkursem objat wojewoda kujawsko-pomorski, Mikotaj
Bogdanowicz. Dziekujemy za tak prestizowa nagrode! Jest to juz druga
nagroda za ten budynek. Wczesniej otrzymalismy ogélnopolska nagro-
de Ill stopnia w konkursie Budowa Roku 2018, organizowanym przez
Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikow Budownictwa.

W zesztym roku w listopadzie otrzymalismy
Ztoty Laur, w tym roku siegnelisSmy po jeszcze
wiecej! Kapituta Programu ,Przedsiebiorstwo
Fair Play" przy Krajowej Izbie Gospodarczej
przyznata naszej Spotdzielni Certyfikat Jako-
$ci Biznesu - ,Przedsiebiorstwo Fair Play" 2019
oraz Platynowy Laur. Uroczysta gala odbyta
sie 22 listopada 2019 r. w Warszawie. Certyfikat
w imieniu SMB odebrat Prezes Zarzadu Jacek
Kotodziej. Certyfikacja Fair Play kazdorazowo
poprzedzana jest stosownym audytem prze-
prowadzanym w ocenianej firmie. Jest to nie-
zwykle prestizowe wyrdznienie, ktore obejmuje
przedsiebiorstwa z réznych dziedzin gospodar-
ki, w tym takze spétdzielnie. ,Platynowy Laur”
jest wyrazem bardzo wysokiej oceny SMB, do-
konanej przez niezaleznych ekspertdw.

Natomiast 28 pazdziernika br. cztonkowie za-
rzadu wojewddztwa - pani Aneta Jedrzejew-
ska i pan Stawomir Kopys¢ wreczyli uroczyscie
Zarzagdowi SMB, pani Zdzistawie Knapinskiej
i panu Jackowi Kotodziejowi, umowe na do-
finansowanie budowy instalacji fotowolta-
icznych na 36 budynkach w ramach RPO wo-
jewddztwa kujawsko-pomorskiego. Dotacja
w wysokosci miliona ztotych trafi do Naszej
Spétdzielni! Dzieki tej inwestycji mozemy mo-
wi¢ o realnych oszczednosciach dla Panstwal
Co rownie wazne - dzieki zastosowaniu odna-
wialnych Zrédet energii przyczyniamy sie do
poprawy stanu srodowiska.

Zdjecia na oktadce tego wydania Tu Mieszkam

................................................ Tu mieszkam

Kazdy z nas planuje co miesiac maty budzet
domowy, na ktory skfadaja sie wydatki state,
takie jak czynsz, opfata za prad, gaz, telefon,
przedszkole oraz wydatki zmienne, chociazby
codzienne zakupy spozywcze, nowe ubranie czy
wyjscie do kina. Wiemy, ile wynosza wydatki
state, mozemy w przyblizeniu okresli¢ wydat-
ki zmienne i wiemy, ile mamy comiesiecznych
wptywow (najczesciej z tytutu wynagrodzenia
za prace). Podsumowujac wptywy i wydatki,
mozemy zaplanowac dodatkowy zakup, nowe-
go odkurzacza, bo stary zaczyna szwankowac.
Niestety nieprzewidziana przez nas podwyz-
ka ceny pradu, gazu czy zywnosci powoduje
wzrost wydatkéw biezacych i planowany zakup
musimy przesung¢ na pozniejszy okres.

Przyktad ten pokazuje, jak szybko moga sie
zmieni¢ plany, a planowalismy tylko budzet
jednego m-ca. Tak samo jest w Spétdzielni,
z ta réznica, ze budzet planowany jest na rok
z gory. W zwiazku z tym takich nieprzewidzia-
nych podwyzek cen i wzrostu kosztéw mozemy
spodziewac sie w kazdym miesigcu. Niestety
na wiekszos¢ podwyzek nie mamy wptywu, s3
one niezalezne od Spétdzielni, chociazby wzrost
najnizszego wynagrodzenia, inflacja, czy wzrost
cen za media. Planujac budzet Spétdzielni na
2020 rok, wzielismy pod uwage wzrost kosz-

tow, ktéry bedzie konsekwencja wzrostu naj-
nizszego wynagrodzenia do poziomu 2 600 zt,,
minimalnej stawki godzinowej w wysokosci
17 4, oraz inflacje na poziomie 2,5%. Pragniemy
jednak zaznaczy¢, ze tak znaczny wzrost naj-
nizszego wynagrodzenia (0 15,5%) nie przekta-
da sie na poziom wynagrodzen w Spétdzielni.
Zaplanowany fundusz ptac w Spétdzielni na
2020 rok nie uwzglednia podwyzek wynagro-
dzed. Mimo wyraznie wzrostowej tendencji
w kraju, pracownicy Spétdzielni w 2020 roku nie
otrzymaja podwyzki pensji.

Dla zobrazowania skali ponoszonych kosztow
i ustalanych na ich pokrycie przychodéw przed-
stawiamy graficznie zaplanowany budzet.

Plan budzetu przygotowywany jest w oparciu
o0 analize kosztéw poniesionych w okresie I-IX
2019 i prognoze kosztdw kolejnych miesiecy, tj.
X-XI12019 r. Budzet sktada sie z czterech czesci:
- przychody, koszty i wydatki zalezne od Spét-
dzielni (miedzy innymi zarzadzanie, administro-
wanie, sprzatanie, konserwacje, ubezpieczenia,
roznice pomiarowe na wodzie, fundusz remon-
towy),

- przychody i koszty niezalezne od Spétdziel-
ni (do ktdrych zaliczajg sie koszty centralnego
ogrzewania, podgrzania wody, wody i Sciekdw,
wywozu nieczystosci, energii elektrycznej,

Budiet 2020
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gazu, podatku od nieruchomosci, wieczystego
uzytkowania gruntéw, eksploatacji dZzwigdw),

- przychody i koszty zadan inwestycyjnych,

- przewidywany podatek dochodowy.

Stawki zalezne od Spétdzielni i te, na
ktore Spotdzielnia nie ma wptywu

Na podstawie zaplanowanych kosztow i wy-
datkéw poszczegolnych nieruchomosci, ktore
sq czescig sktadowa catego budzetu, nastapi-
fa koniecznos¢ aktualizacji stawek. Pomimo
ciagtej racjonalizacji i monitorowania kosz-
téw, z uwagi na planowany wzrost kosztéw
zewnetrznych niezaleznych od Spoétdzielni
(inflacja, wzrost ptacy minimalnej, optaty
komunalne) nie jestesmy w stanie utrzymac
stawek na obecnym poziomie. Na poziom
ponoszonych kosztéw ma wptyw wiele czyn-
nikéw, w tym: charakterystyka poszczegol-
nych nieruchomosci, indywidualne potrzeby
mieszkancow, koszty wynikajace bezposred-
nio z obowiazujacych przepiséw, jak réwniez
optaty publiczno-prawne czy rzeczywiste
ceny ustug na rynku, na ktére Spotdzielnia
nie ma wptywu. Juz od 1 stycznia 2020 roku
Radni Miasta Bydgoszczy podnosza optate
na wywdz odpadow komunalnych z 13,00 zt/
osobe do 22,00 zt/osobe. Jest to wzrost optaty
00koto 70%, ktdry bedzie miat wptyw na wyso-
kosc Paristwa optat wnoszonych do Spétdzielni,
a jest zupetnie niezalezny od Spotdzielni.

Podobnie jest z opfata za odprowadzanie wod
opadowych, ktéra od 1.01.2020 przestaje byc
finansowana poprzez budzet miasta w zakresie
garazy i lokali mieszkalnych. Optata naliczana
bedzie od powierzchni utwardzonej w tym
dachow na podstawie Uchwaty rady Miasta
Nr XVIIl/418/19 z dnia 2711.2019 r. Obciazone
opfata beda budynki mieszkalne, uzytkowe
i niektdre kompleksy garazowe, a jej koszt bedzie
znacznie zroznicowany (od 0,50 zt do 6,40 zt mie-
siecznie za mieszkanie o powierzchni 50m?).

Opfaty na lokale mieszkalne kalkulowane sg
w oparciu o realnie ponoszone koszty i s3 zréz-
nicowane miedzy poszczegdlnymi nieruchomo-
Sciami, poniewaz istnieja rézne warunki funk-
cjonowania tych budynkéw, wptywajace na
poszczegdlne elementy kalkulacji opfat.

Decyzje Radnych Miasta (podniesienie
optaty za odpady komunalne i dodat-
kowe optaty za wody opadowe) po-
woduja, ze od 1 stycznia 2020 r. prze-
cietna trzyosobowa rodzina, zamiesz-
kujgca w 50 metrowym mieszkaniu
zaptaci miesiecznie ponad 30 zt wiecej.

Ustalajac nowe stawki optat uwzglednilismy
znaczny wzrost ptacy minimalnej, ktéry bedzie
miat wptyw na ponoszone koszty (chociazby
sprzatania budynkdéw, gdzie niejednokrotnie
firmy sprzatajace zatrudniaja pracownikéw za
najnizsza krajowa, w zwiazku z czym wzrost
ptacy réwna sie wzrostowi kosztéw sprzatania).
Jak beda ksztattowaty sie stawki w Spétdzielni
w 2020 roku?

Stawka za zarzadzanie i administrowanie be-
dzie jednolita dla wszystkich nieruchomosci,
i tak:

- dla oséb niebedacych cztonkami oraz osob,
ktére uzyskaty cztonkostwo z mocy ustawy
wzrasta do wysokosci 0,82 zt/m? p.u. miesiecz-
nie (wzrost 0 6,5%);

- dla cztonkéw Spotdzielni, ktorzy dokonali
wptat wpisowego i udziatéw wzrasta do wy-
sokosci 0,50 zt/m? p.u., oznacza to utrzyma-
nie dofinansowania do kosztéw utrzymania
nieruchomosci przypadajacych dla cztonkéw
w niezmienionej wysokosci okoto 0,32 zt/m?
miesiecznie. Jest to w dalszym ciagu konku-
rencyjna stawka optat w poréwnaniu ze staw-
kami obowigzujacymi na rynku nieruchomosci
w Bydgoszczy i w regionie, dzieki wypraco-
wywanej od lat nadwyzce hilansowej, czyli
dochodom finansowym z majatku wspdlnego
cztonkéw Spétdzielni, w tym gtdwnie z najmu
lokali uzytkowych, dzierzawy terendw, lokat
terminowych czy inwestycji.

Stawka na pozostate koszty utrzymania nie-
ruchomosci wspdlnej bedzie rézna w poszcze-
golnych nieruchomosciach, z uwagi na zrézni-
cowane koszty jednostkowe poszczegdlnych
nieruchomosci, a takze przychody z pozytkéw
z czesci wspdlnych nieruchomosci. Srednia
stawka na pokrycie pozostatych kosztéw
utrzymania nieruchomosci w 2020 roku w skali

................................................ Tu mieszkam

Spétdzielni w poréwnaniu do roku 2019 ulegnie
zwiekszeniu z kwoty 0,67 do kwoty 0,73 zt/m?
p.u. miesiecznie, tj. o ponad 8%.

Analogicznie sytuacja przedstawia sie z fundu-
szem remontowym. Wysokos$¢ odpisu (stawki)
uzalezniona jest od potrzeb remontowych
w poszczegblnych nieruchomosciach. Plany
remontowe od wielu lat ustalane sg w formie
ankiet i spotkan z mieszkaficami nieruchomo-
$ci. W 2019 roku przeprowadzilismy ankiety
dla planéw wieloletnich, wszedzie tam gdzie
mieszkancy sobie tego zyczyli odbyty sie spo-

tkania. Ich konsekwencja jest zmiana stawek na
fundusz remontowy od 2020 roku. W zaleznosci
od potrzeb remontowych stawki ksztattuja sie
roznie na poszczegolnych nieruchomosciach.
Srednia stawka na fundusz remontowy wynosic
bedzie w 2020 roku 1,97 zt./m? p.u. miesiecznie.
Najwiekszy planowany wzrost stawki wynosi
1,00 zt/m? p.u. miesiecznie, natomiast srednio
w Spétdzielni stawka na fundusz remontowy
wzrosnie 0 0,54 zt/m? p.u..

Dla zobrazowania ponizej poréwnano stawki
na przestrzeni czterech lat.
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Jak co roku - przy opracowaniu corocznych planéw Spétdzielni znacza-
g ich czes¢ zajmuja inwestycje. Jak wazny to element w skali makro
(inwestycje krajowe) i mikro (na poziomie przedsiebiorstwa), nikogo
chyba nie trzeba przekonywac. Inwestycje nie tylko generuja dochody
firmy, znaczaco oddziatujac na jej biezacq dziatalnosc, ale takze wpty-
waja na kierunki rozwoju danego przedsiebiorstwa.

Andrzej Asztemborski

Tak tez jest w przypadku naszej Spétdzielni,
gdzie inwestycje w nowe budynki i technolo-
gie nie tylko beda przynosi¢ dodatkowe przy-
chody w trakcie ich realizacji, lecz takze w nie-
dalekiej przysztosci powodowac bedg mniej-
sze wydatki na biezaca eksploatacje. Do tych
pierwszych zaliczy¢ mozemy przewidywang
od dtuzszego czasu budowe budynku miesz-

kalno-uzytkowego przy ulicy Chodkiewicza
64-66. Pomimo wielu trudnosci, jakie wysta-
pity na etapie projektowania, dokumentacja
tego obiektu jest realizowana i mamy nadzie-
je, ze w najblizszym czasie zostanie ukonczo-
na, co zostanie zwiericzone pozwoleniem na
budowe. Rozpoczecie budowy przewidujemy
na wiosne, a tym samym réwniez sprzedaz

CZASOPISMO SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE) BUDOWLANI 1958-2019 -+ ooveoveossesssoneecencens D



mieszkan w tym obiekcie. W zakresie inwesty-
Cji generujacej przyszte oszczednosci, jak Pan-
stwo juz wiedza, chodzi o montaz fotowol-
taiki na naszych budynkach wyposazonych
w windy. Docenienie przez Urzad Marszatkow-
ski naszego projektu i przyznanie nam dofi-
nansowania (kolejnego - 3 projekty w ramach
Rewitalizacji w ubiegtej perspektywie 2007-
2014) w najwyzszej kwocie (Imin.zt) z Europej-
skiego Funduszu Rozwoju Regionalnego stano-
wi niebagatelny zastrzyk w efektywnej opta-
calnosci naszego projektu. Zwiekszenie wy-
korzystania fotowoltaiki do produkcji energii
whnaszychbudynkachdlapotrzebwynikajacych
z ich uzytkowania spowoduje réwniez reduk-
(je emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci €O,

Uchwaty remontowe

w wyniku zmniejszania zuzycia paliw kopal-
nych wykorzystywanych do produkcji energii
elektrycznej. Wykorzystanie odnawialnych
Zrodet energii przyczyni sie do zredukowa-
nia emisji zanieczyszczen, ktére sg szkodliwe
dla srodowiska naturalnego oraz zdrowia
ludzkiego. Gazy cieplarniane, ktore powstaja
w wyniku spalania paliw kopalnych nega-
tywnie oddziatujg na otoczenie, ekosystemy,
a takze wptywaja na umieralnosc i zachoro-
walno$¢ ludzi. Realizacja naszego projektu
bedzie wktadem Spotdzielni Mieszkaniowe]
.Budowlani” w poprawe stanu srodowiska
naturalnego, co w konsekwencji wptynie ko-
rzystnie na jakos¢ zycia mieszkancéw Byd-
g05z(zY.

Uchwaty remontowe wynikajace z planow wieloletnich i z przepro-
wadzonych konsultacjach z mieszkancami.

W nawiazaniu do wczesniejszych informacji, dotyczacych plano-
wanych prac remontowych na poszczegélnych nieruchomosciach
budynkowych Spdtdzielni, obecnie po zapoznaniu sie z wynikami
ankiet mozemy jednoznacznie powiedziec, ze udziat mieszkancow

Mirostaw Brzeminski

Panstwa udziat siegajacy niejednokrotnie
80% frekwencji mieszkancéw poszczegdl-
nych nieruchomosci pozwolit wybra¢ prace
zaréwno konieczne, jak i remontowe oraz
modernizacyjne, ktore po uprawomocnie-
niu uchwat remontowych (uchwaty zostaty
wywieszone na klatkach schodowych bu-
dynkéw pod koniec listopada br) zostana
przyjete do realizacji. Podobnie jak przy
rocznych planach, tak i przy wieloletnich
kierowalismy sie zasada utrzymania nieru-
chomosci w nalezytym stanie technicznym
i eksploatacyjnym, a niejednokrotnie chce-
my podnies¢ jej wartos¢ w wyniku prze-
prowadzonych remontéw i modernizacji.
Zaakceptowane przez mieszkancéw zakresy
prac z jednej strony umozliwity Panstwu za-
poznanie sie z planowanymi remontami na
danej nieruchomosci, jak roéwniez pozwola

W wyrazeniu swojej opinii byt najwyiszy z dotychczasowych.

zaplanowa¢ ewentualne prace remontowe
w lokalach mieszkalnych (np. przy wymianie
poziomdw i piondw instalacji zimnej wody,
cieptej wody uzytkowej, cyrkulacji, kanali-
zacji czy wymiany instalacji elektrycznej),
z drugiej strony rosnace koszty prac remon-
towych (niezaleznych od Spétdzielni), wyni-
kajace ze wzrostu cen robocizny i materiatow,
jak réwniez oczekiwania mieszkancow, co do
podniesienia standardéw realizowanych re-
montéw wskazuja na konieczno$¢ wzrostu
zaliczek na poczet funduszu remontowego,
ktéry w wiekszosci nieruchomosci Spotdziel-
ni nie byt zmieniany od 13 lat. Paistwa
akceptacja dla wielu proponowanych prac
remontowych pozwolita okresli¢ optymalng
wysokos¢ zaliczki na funduszu remontowym
poszczegblnych  nieruchomosci.  Niejedno-
krotnie oczekiwania mieszkafcow odnosnie

................................................ Tu mieszkam

whnioskowanych prac przekraczaty ich mozli-
wosci finansowe (dotyczyty np. dobudowania
wind do budynkéw niskich, remontu balko-
néw wraz z wymiang balustrad na nowe ze
stali nierdzewnej, kompleksowej renowacji te-
renéw zielonych - czesto z ich nawodnieniem
i wiele innych). Wszystkie proponowane do-
datkowe prace zostang przeanalizowane i wy-
cenione celem przedstawienia mieszkaicom
do ewentualnej akceptacji. Pragniemy Pan-
stwu podziekowac za liczny udziat w ocenie

RESURS DZWIGOW - CO TO JEST?

Andrzej Asztemborski

W zwiazku z nowelizacjg rozporzadzenia Mi-
nistra Przedsiebiorczosci i Technologii z 30
pazdziernika 2018 roku w sprawie warunkéw
technicznych dozoru technicznego w zakresie
eksploatacji, napraw i modernizacji Urzadzen
Transportu Bliskiego, wprowadzono miedzy
innymi bardzo istotng zmiane, majacg wptyw
na dalsza mozliwos¢ eksploatacji wind. Jest to
wprowadzenie wymogu odtworzenia historii
eksploatacji urzadzenia transportowego (w na-
szym przypadku windy) w celu dokonania jego
oceny stanu technicznego zwanego RESURSEM,
a co za tym idzie mozliwosci jego dalszej eksplo-
atacji na podstawie np.:

danych technicznych urzadzenia,

liczby cykli pracy,

fachowej oceny stanu technicznego.
Stworzona na tej podstawie dokumentacja,
uwzgledniajaca rzeczywiste warunki uzytkowa-
nia, musi zostac przedstawiona Urzedowi Dozoru
Technicznego, ktéry dokona jej oceny przy okre-
sowym przegladzie dopuszczajacym dzwig do
dalszej eksploataciji.
Wyniki resursu beda miaty dosc istotny wymiar
dla uzytkownika (Spétdzielni, a co za tym idzie
mieszkancédw budynkéw, w ktorych zamonto-
wane sa windy), poniewaz Zle lub niedbale skal-
kulowany resurs moze znaczaco zanizy¢ okres
eksploatacji urzadzenia, a w zwiazku z tym po-
ciagnac za soba potrzebe dokonywania kosztow-
nych remontéw. W resursie zostang okreslone

i akceptacji naszych plandw, ktdre z pewnoscia
pozytywnie wptyna na bezpieczenstwo uzyt-
kowania i estetyke budynkéw mieszkalnych
naszej Spotdzielni. Nalezy rdwniez wspomniec,
ze nowe regulacje prawne dotyczace bezpie-
czefstwa dzwigéw wprowadzajg dodatkowe
ohciazenia niezalezne od Spétdzielni, a ma-
jace wptyw na wysokos¢ zaliczki na poczet
funduszu remontowego, tj. resurs dzwigow,
o0 ktorym wiecej informacji Panstwo uzyskacie
w kolejnym artykule.

terminy bezpiecznej eksploatacji poszczegdlnych
elementéw windy, po uptynieciu ktdrych bedzie
nalezato przeprowadzi¢ przeglad specjalny kwa-
lifikujacy dang czes¢ do wymiany badz do dalszej
eksploatacji. W przypadku Spotdzielni obowig-
zek sporzadzenia pierwszej takiej dokumentacji
rozpoczyna sie od grudnia biezacego roku dla
dZwigdéw przewidzianych w tym czasie do okre-
sowego przegladu, a skofczy sie w przysztym
roku, kiedy wszystkie windy przejda przeglady
okresowe. Nastepne resursy/przeglady specjal-
ne beda wynikaty z dokumentacji resurséw juz
przeprowadzonych. Te dodatkowe przeglady
(resurs oraz przeglad specjalny) niestety beda
generowaty dodatkowe koszty utrzymania na-
szych wind, co przetozy sie na wyzsze optaty
ztytutu utrzymania dzwigow. Majac tonauwadze
oraz dodatkowe doswiadczenie w zakresie prze-
prowadzania przegladéw okresowych dokony-
wanych przez operatoréw dZwigowych, Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP wy-
stapit do Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii
0 wytaczenie dzwigdw osobowych spod dziata-
nia przepiséw w/w rozporzadzenia, jednakze Mi-
nisterstwo nie przychylito sie do tego wniosku,
argumentujac to wzgledami bezpieczeistwa.
Wobec tego nie pozostato nam nic innego, jak
wdrozy¢ dodatkowe, obowiazkowe i dodatkowo
ptatne przeglady, ktorych koszty niestety beda
musieli pokry¢ mieszkancy budynkdow, w ktorych
zainstalowane sg windy.
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Likwidacja barier architektonicznych

W budynku przy ulicy Ogrody 27 kl. Il zostat wymieniony i uruchomio-

ny pierwszy w zasobach naszej Spotdzielni dzwig osobowy zjezdzajacy
do poziomu wejscia do budynku. Wymiana dZwigu wiaze sie co prawda
z przebudowa portalui likwidacja pomieszczenia, ktore stuzyto dotychczas
za Smietnik, a jest to zwigzane z budowa nowej wiaty na odpady, niemniej
jednak utatwia swobodny dostep osobom niepetnosprawnym i z wozkami
dzieciecymi.

Monika Zareba

Nalezy pamietac, ze wymiary windy dostosowa-
ne sa do wielkosci szybu budowanego w latach
70- tych. Z montazem drzwi otwieranych z obu
stron zwigzana jest zmiana lokalizacji tzw. prze-
ciwwagi, co automatycznie zmniejsza szerokosc
windy.

Kiedy powinna nastgpi¢ wymiana windy? Miesz-
kancy czesto zadaja pytania dlaczego nie nasza.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze kazda pozostajaca
w uzytkowaniu winda musi przechodzi¢ regu-
larne przeglady, w czasie ktorych sprawdzany
jest ich stan techniczny i zdatnos¢ do uzytku.
To wtasnie wynik przegladu rocznego moze dac
nam odpowiedZ na zadawane pytanie, czy win-
da moze zosta¢ naprawiona poprzez wymiane

tylko poszczegolnych podzespotdw, czy tez nale-
zy ja wymieni¢ na nowa. Naprawa jest z pewno-
$cig tariszym rozwiazaniem, kabina dzwigu pozo-
staje ta sama, zmienia sie wytacznie jej wyposa-
zenie. Wedtug obecnie obowigzujacego prawa to
resurs okresli moment naprawy czy kompletnej
wymiany windy.

Jest zima - sprawdz prognoze...

Poczatek zimy to dobry czas na przypomnienie kilku informacji na te-
mat ogrzewania. Na razie temperatury zewnetrzne, jak na ta pore roku,
sa wysokie. Nie musimy zuzywac duzo ciepta, zeby uzyskac wystarczaja-
cy komfort cieplny. Wiele oséb od poczatku sezonu nie wiaczyto jeszcze
wszystkich grzejnikow. Czesto w tych kaloryferach nadal jest powietrze.
Otworzenie zaworu, gdy przyjda mrozy spowoduje wedrowke powietrza
w instalacji i trudnosci z ogrzewaniem, szczegdlnie na ostatnich kondy-

Andrzej Dabrowski gnacjach.

Lepiej wiec sprawdzi¢ zawczasu, czy po maksy-
malnym otworzeniu zaworu grzejnik u gory zrobi
sie ciepty na catej dtugosci.

Prognozy dtugoterminowe na styczen 2020 sa
przeciwstawne. Silver Spring obiecuje, ze zima
bedzie ciepta i krotka. AccuWeather utrzymuije,
ze panstwa wschodniej Europy (Rosja, Ukraina,
Biatorus, czes¢ Polski) beda miaty do czynienia
z mroznym syberyjskim powietrzem, co czescio-
wo dotknie tez zachodnia Polske, Czechy, a nawet
Niemcy.

Warto wiec na biezaco sprawdza¢ prognoze po-
gody. Szczegdlnie niebezpieczne dla pracy sieci
grzewczej i ogrzewania mieszkan sa gwattow-
ne ochtodzenia. Po pierwsze, zeby do budyn-

kéw doptyneta woda o wyzszych parametrach,
w elektrocieptowni trzeba podnies¢ parametry
na kottach z kilkudziesieciogodzinnym wyprze-
dzeniem. Po drugie, jezeli bedziemy jako miesz-
kancy zwlekali z otworzeniem zaworéw, moze sie
okaza¢, ze gdy nastang mrozy, do mieszkar do-
ptynie za mato ciepfa, zeby ,uratowac sytuacje”
i ogrza¢ wychtodzone mieszkania.

Jezeli jest zapowiadane ochtodzenie, powinni-
Smy nagrza¢ mieszkania/budynek ,na zapas’,
np. wiaczy¢ ogrzewanie juz wieczorem lub dzien
wezesniej. Zyskamy podobny efekt do efektow
ogrzewania akumulacyjnego. Podniesienie tem-
peratur pozwoli zgromadzi¢ ciepto w $cianach,
meblach nawet na kilkanascie godzin, zanim

................................................ Tu mieszkam
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Blanka lat 12

Zycze Wam wszystkim
duzo, jak najwiecej
przyjazni i szczescia,
Czasami nawet mitosci!
Zycze rowniez i sasiadom
tym mitym, a takze
troszeczke surowym.

A przede wszystkim

bbb |t0 Wesotych Swigt

i

woda o wyzszych temperaturach dotrze z elek-
trocieptowni do wezta. Nie nastgpi wychtodzenie
wody w instalacji i grzejniki beda sie nagrzewa-
ty odpowiednio do malejacych temperatur za
oknem.

Jezeli sprawdzi sie prognoza cieptej zimy, war-
to przeanalizowa¢ swoje postepowanie, zeby
niepotrzebnie nie wydawac pieniedzy na ogrze-
wanie. Przy dodatnich temperaturach woda
w instalacji jest letnia (okoto 40°C) i wydaje sie
nam, ze grzejniki nie grzeja i otwieramy niepo-
trzebnie mocniej zawory. Gdy jest nam chtodno,
trzeba sprawdzi¢, czy to efekt gorszego samopo-
czucia, czy rzeczywiscie jest chtodniej w miesz-

kaniu. Dlatego warto kupi¢ termometr. Gdy nam
jest chtodniej, a termometr pokazuje okoto 21°C
(rekomendowana temperatura w mieszkaniu to
18-21°C), zanim mocniej otworzymy zawor, naj-
pierw lepiej napic sie goracej herbaty.

Jeszcze jedna porada. Ciepto na klatce schodo-
wej nie jest za darmo. Temperatura wymagana
przepisami to 8°C, uwierzmy, to w zupetnosci
wystarcza. Przy dodatnich temperaturach na
dworze zawor grzejnika na klatce powinien by¢
zamkniety. Zwykle jest cieplej. Tym bardziej, na-
wet w mrozy, nie ma potrzeby maksymalnego
otwierania zawordw (niszczenia blokad). Pamie-
tajmy! Zaptacimy za to wszyscy!

NOWE ZASADY SEGREGACJI SMIECI | WYZSZE OPLATY DO MIASTA OD 1.01.2020r

Juz od 01.11.2019 Urzad Miasta objat programem pilotazowym osiedle Wyzyny, jednak od
01.01.2020 r wszyscy mieszkarcy Bydgoszczy zobowiazani sa do segregacji odpadow na nowych

zasadach.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Biura Gospodarki Odpadami do konca grudnia 2019r. do
Panstwa skrzynek pocztowych wraz z naliczeniem nowych, niezaleznych od Spoétdzielni optat,
trafig ulotki, a na klatkach schodowych zostana rozwieszone plakaty, informujace Panstwa

o nowych zasadach segregacji.

Zgodnie z nowymi zasadami segregacji odpady rozdzielamy do 5 pojemnikow.

BIOODPADY ODPADY
ZMIESZANE
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Podwyzki optat za smieci

Informujemy, ze Uchwata Rady Miasta z 2711.2019 o 70% zmienione zostaty stawki opfat za gospodaro-
wanie odpadami, ktore obowigzywac beda od 01.01.2020r.

STAWKI OPLAT
dla nieruchomosci lub czesci nieruchomosci, na ktdrej zamieszkuja mieszkancy
Do 31.12.2019 0d 01.01.2020
13,00zt/0sobe 22,00zt/0sobe

Swiateczne porzadki

Edyta Demus
Postarajmy sie ograniczy¢ do niezbednych za-
kupow, aby ilos¢ wyprodukowanych przez nas
$mieci nie zalegata w tym szczegdlnym czasie
przy wiatach smietnikowych. Dostosujmy sie do
termindw odbioru odpadéw, szczegdlnie wielko-
gabarytowych i zuzytego sprzetu. Harmonogram
wywozu dostepny jest na stronie internetowe;:
http://www.czystabydgoszcz.pl/odpady-komu-
nalne/harmonogramy-odbioru-odpadow/

Kazdy kontakt Panstwa ze Spétdzielnig jest
w czesci indywidualng oceng, za ktérg dziekuje-
my. Kazda uwaga pozwala na zastanowienie, co
zrobilismy nie tak i co mozna udoskonali¢. Jest
grupa mieszkancdw, z ktérymi kontakt ogranicza
sie do wystania dokumentow. Jestesmy tak za-
biegani, ze nie mamy czasu nawet na wyrazenie
swojego niezadowolenia, a na pewno nie mamy
czasu, aby kogos poinformowac, ze jestesmy za-
dowoleni z poziomu dostarczanych ustug.

W tym roku uktad Swiat w kalendarzu pozwala
na wydtuzenie czasu wolnego od pracy, dzieki
czemu bedzie wiecej czasu - czasu na refleksje,
na zastanowienie sie nad mijajacym rokiem. Stad

Przed nami wyjatkowy, wyczekiwany szczegolnie przez dzieci, czas naj-
piekniejszych Swiat w roku. Rodzice i dziadkowie, ciotki i wujowie dwo-
ja sie i troja, aby Swiety Mikotaj nie zapomniat o nikim. Gory prezentow
pieknie zapakowanych w kolorowe pudetka i zdobione papiery - kazdy
prezent musi by¢ wyjatkowy, a przedswigteczne zakupy i porzadki spe-
dzaja nam sen z powiek.

Pamietajmy, ze choinki (zywe i sztuczne)
nalezy wystawia¢ na dzien przed wywozem
odpadéw wielkogabarytowych przy wiacie
$mietnikowej lub dostarczy¢ do PSZOK.
PSZOK - czynne sg codziennie od 8:00 do 20:00,
z wytaczeniem niedziel i dni Swigtecznych.
Adresy PSZOK:

ul. Otowiana 43 - tel. 52 506 59 23,

ul. Jasiniecka 7a - tel. 52 506 59 24,

ul. Inwalidéw 15 - tel. 52 506 59 25.

prosba o poswiecenie chwili na ocene naszej pra-
cy i udzielnie odpowiedzi na kilka pytan zawar-
tych w ankiecie.

Obserwujemy wzrost Panstwa zaangazowania
w zycie i dziatania Spétdzielni, czego wyrazem
byta duzo wyzsza niz w latach ubiegtych ilos¢
przekazanych informacji w sprawie planowanych
prac remontowych. Mamy nadzieje, ze kolejna
ankieta spotka sie z podobnym odzewem.
Konkrety:

Formularze ankiety mozna otrzyma¢ w Admini-
stracji Osiedla, Dziale Obstugi Mieszkancow
oraz ,Modraczku” - zapraszamy;

osoby korzystajace z internetu moga pobrac

................................................ Tu mieszkam

ankiete z naszej strony (www.smbudowlani.pl/
badanie.php);

wypetniong ankiete prosimy odda¢ w miejscu
pobrania albo wrzuci¢ do skrzynki z napisem
SM BUDOWLANI (ponizej skrzynek na korespon-
dencje) w terminie do dnia 31.01.2020 r.

Podobnie jak rok temu, rdwniez obecnie, mozna
na stronie internetowej Spoétdzielni udzieli¢ od-
powiedzi na gtdwne pytanie ankiety:

Jak Pan/i ocenia dziatalnos¢ Spotdzielni
w okresie mijajacego roku w stosunku do
okresu poprzedniego?

Jeszcze raz prosze i namawiam do wypetnienia
ankiety i udzielenia mozliwie precyzyjnych odpo-
wiedzi na zamieszczone tam pytania.
W przypadku watpliwosci lub potrzeby przedys-
kutowania sposobu wyboru odpowiedzi stuze
pomoca.
Z gory dziekuje za poswiecony czas.
Petnomocnik Zarzadu do spraw
zarzadzania jakoscig

Andrzej Dabrowski
tel. 52323 44 65

Spdedrielnia
Mieszkanicwa

Organy spétdzielni

@ Administracie

BUDOWLANI Spobdzielnia »

B 150 9001:2015

Q@ Polityka jakosci

@ wwrw ambudowlani.pl/badame.php

Aktualnode Oferty ~ Wapdlnoty

ul Podziekowania

B Kalendarium

B Statut i regulaminy % Badanie zadowolenia Klienta

B Aktyprawne

B Sprawy samorzgdowe

)

Co z ta wlasnoscia, kiedy warto o tym zdecydowac?

Barbara Budziak

Uwazamy, ze w ten sposdb nie bedzie ona miata
probleméw po naszej Smierci. Zapominamy jed-
nak o tym, ze z chwila kiedy umowa notarialng
przepisujemy swojg wtasnos¢, przestajemy byc
wiascicielami mieszkania. Oznacza to, ze nie
mamy juz prawa decydowac o sprawach zwia-
zanych z lokalem mieszkalnym, nawet jesli nadal
w nim mieszkamy.

Czesto uwazamy, ze wszystkie sprawy majatkowe nalezy zatatwic przed
$miercig i juz za zycia zadecydowac o wszystkim co posiadamy i co po-
winno do kogo trafi¢. Myslac o innych, podejmujemy decyzje, by swoje
mieszkanie przepisac jeszcze za zycia na bliska nam osobe.

Pamietajmy, ze po zbyciu mieszkania, np. daro-
wiznie, jego nowy wtasciciel decyduje juz sam, co
zrobi ze swoja wiasnoscia...

Zastanowmy sie, czy nie lepiej pozosta¢ witasci-
cielem mieszkania do korica swoich dni, a ostat-
nig wole zawrze¢ w testamencie.
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Barbara Budziak

Ponizsza tabela zawiera ceny za m? lokali mieszkalnych z transakcji przeprowadzonych
w naszych zasobach od pazdziernika do listopada 2019 roku z podziatem na poszcze-
golne osiedla. S to ceny wyliczone na podstawie cen transakcyjnych, spisanych z ak-
tow notarialnych sprzedazy lokali mieszkalnych, wptywajacych do Spaétdzielni.

Srednia cena za m? do 29 m? do 35 m? do 45 m? do 60 m? wiecej
Centrum 6865 6411 3844 4893 5249
Na Skarpie 6965 6233 4739 5734 brak danych
Na Wyzynach brak danych | brak danych 5571 4825 brak danych

Elzbieta tukaszewska, Marcin Chmielecki

W ramach cyklu ,Spétdzielnia od wewnatrz", kto-
rym zaczelisSmy w poprzednim numerze naszego
czasopisma, dzi$ prezentujemy Administracje
Osiedla Centrum, ktdrej siedziba znajduije sie przy
ul. Czerkaskiej 32.
Na poczatku troche historii... Budynki, ktore
zapoczatkowaty powstanie osiedla to Kaliska
1 i Lelewela 48, ktorych budowe zakorczono
31 grudnia 1959 roku. ,Najmtodszym dzieckiem’,
ale juz petnoletnim, sa malowniczo potozone nad
Brda budynki przy ul. Jagiellonskiej 70 i 70A, ktore
oddano do uzytku w 1996 roku. Obecnie Admi-
nistracja Osiedla Centrum obstuguje 64 budynki
i 6 wspdlnot mieszkaniowych.
Podstawowym tej, jak i pozostatych administra-
Gji jest utrzymanie nieruchomosci we wtasciwym
stanie technicznym i estetycznym. Administracje
udzielaja pomocy cztonkom Spétdzielni i ich ro-
dzinom przy rozwigzywaniu biezacych proble-
mow. Ale poza dziatalnoscig merytoryczng warto
podkreslic, ze Administracja Osiedlu Centrum
aktywnie wspiera dziatalnos¢ spoteczna. Dzieki
jej inicjiatywom powotano do zycia Klub Seniora,
ktdrego spotkania odbywaja sie w kazda trzecia
srode miesiaca.
Najwazniejszymi merytorycznymi zadaniami ad-
ministracji sa:

Utrzymanie porzadku w nieruchomosciach

i najblizszym otoczeniu,

Biezaca konserwacja instalacji wraz z wyko-

nywaniem planowanych przegladéw tech-
nicznych i eksploatacyjnych,

Remonty podnoszace standard nierucho-
mosci i najblizszego otoczenia,

Usuwanie awarii,

Naliczenia i rozliczenia sktadnikéw czynszo-
wych dla nieruchomosci lokalowych,
Pomoc cztonkom Spétdzielni i ich rodzinom
w sprawach dotyczacych nieruchomosci
budynkowej i lokalowe;j.

Wtasnie w administracjach osiedla przyjmowane
sg zgtoszenia mieszkancéw dotyczace awarii czy
dewastacji, a potem organizowana jest pomoc
w rozwigzaniu problemu.

Wiecej informacji znajdziecie Paistwo na naszej
stronie internetowej pod adresem https:/www.
smbudowlani.pl/administracje.php

Zapraszamy do kontaktu z nami! Do zobaczenia
w kolejnym wydaniu kwartalnika ,Tu Mieszkam"!

............................................... Tu mieszkam

B Dlaczego ptace za winde, mieszkajac na
| pietrze?

Mieszkajac na | pietrze, ptaci Pani 50% stawki.
Przy ustalaniu optaty za winde brany jest row-
niez pod uwage koszt jej naprawy i konserwacji,
dozoru technicznego, energii elektrycznej do
zasilania dZzwigu, optaty za dewastacje, biezace
remonty. Natomiast fundusz remontowy ptacg
wszyscy, rowniez osoby mieszkajace na parterze.

B Czy w Spétdzielni moge ztozy¢ wniosek
0 ubezpieczenie mieszkania ze sktadka ptat-
na razem z optata za mieszkanie?

Tak, za posrednictwem Spétdzielni mozna ubez-
pieczy¢ mieszkanie. W tym celu nalezy zgtosic
sie do administracji osiedla lub do Dziatu Ob-
stugi Mieszkancéw przy ul. T. Boya-Zelefiskiego 1
i ztozy¢ deklaracje ubezpieczeniowa, zaznaczajac
wiasciwg sktadke miesieczna.

M Czy przy wymianie drzwi wejsciowych do
mieszkania otrzymam ze spétdzielni czescio-
wy zwrot poniesionych kosztow?

Przy wymianie drzwi wejsciowych do mieszka-
nia nie ma czesciowego zwrotu poniesionych
kosztow, przystuguje on jedynie przy wymianie
stolarki okiennej.

Bl Nabytam odrebng wtasnos¢ do lokalu
mieszkalnego, czy powinnam poinformowac
o tym Spotdzielnie?

Tak, poniewaz do Spétdzielni nie s3 przesyta-
ne akty notarialne dotyczace zbycia odrebnej
wiasnosci. Zmiany wiasciciela i ustalenia pra-
widtowej opfaty za mieszkanie dokonujemy na
podstawie ztozonych dokumentow i dlatego tak
wazne jest, by z aktem zgtosic sie do Spotdzielni
- Dziat Obstugi Mieszkancow - parter.

M Zgubitam kluczyk do skrzynki na listy,
gdzie moge otrzymac nowy?

Nie ma mozliwosci dorobienia kluczyka do
skrzynki przez Spoétdzielnie. Istnieje mozliwosc
wymiany zamka, w tym celu nalezy zgtosic sie do
wiasciwej administracji osiedla - koszt wymiany
takiego zamka wynosi okoto 40 zt.

M Posiadam spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu. Czy moge ustanowic odrebna wta-
snos¢?

Tak, kazdy kto posiada spétdzielcze prawo do lo-
kalu (lokatorskie lub wtasnosciowe) moze ztozyc¢
wniosek o przeniesienie wiasnosci. Druk mozna
pobra¢ z naszej strony internetowej - www.
smbudowlani.pl - badZ samemu napisa¢ wnio-
sek i ztozy¢ go w spétdzielni lub wysta¢ poczta.

Barbara Budziak

Jednym z warunkéw spisania takiej umowy jest
brak zalegtosci wzgledem spotdzielni.

M Jak to jest z tym cztonkostwem, nie skta-
datem deklaracji przystapienia do Spétdziel-
ni, a jestem cztonkiem?

Od wrzesnia 2017 roku weszty w zycie przepisy,
ktére zmienity zupetnie zasady cztonkowskie.
Posiadajac lub nabywajac spotdzielcze prawo do
lokalu, cztonkiem stajemy sie z mocy prawa. Kie-
dy jestesmy wtascicielami nieruchomosci lokalo-
wej (mieszkania), mamy prawo wyboru, sami de-
cydujemy, czy chcemy by¢ cztonkiem spétdzielni.
Nie ponosimy juz zadnych optat za przyjecie.

B Nie ma pradu w catym budynku. Gdzie
moge uzyskac informacje na ten temat?
Jezeli nie ma pradu w catym budynku, to praw-
dopodobnie Zaktad Energetyczny wytaczyt zasi-
lanie z uwagi na planowe prace konserwacyjne.
Taka przerwa trwa maksymalnie do 15:00. Infor-
macje 0 wytaczeniach uzyskamy pod numerem
pogotowia energetycznego 991 oraz na stronie
www.enea.pl.

B Kupitam mieszkanie i chce zrezygnowac
z dostawy gazu, gdzie powinnam to zgtosic?
W przypadku, gdy gaz rozliczany jest ze wska-
zania licznika, to nalezy udac sie do zaktadu
gazowniczego i rozwigza¢ umowe. Natomiast,
gdy gaz rozliczany jest w czynszu, powinna Pani
zgtosic sie do wtasciwej dla miejsca zamieszkania
Administracji Osiedla. Instalacja gazowa zostanie
zaplombowana, a z karty optat za mieszkanie
zdjeta opfata za gaz.

B Darowatem mieszkanie synowi, ale nadal
w nim mieszkam i optacam, czy moge spraw-
dzi¢ stan konta lub zadysponowac ewentual-
na nadptatgy?

Nie, od momentu darowizny mieszkania to syn
jest jego wiascicielem. Tylko on moze zadyspo-
nowac ewentualng nadptata lub sprawdzic stan
konta. Jedynym wyjsciem jest upowaznienie po-
twierdzone podpisem wiasciciela.

H Otrzymalismy informacje o terminie pod-
pisania umowy notarialnej ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, ale
w wyznaczonym terminie nie bedziemy mo-
gli stawic sie w Kancelarii Notarialnej, gdzie
mamy to zgtosic?

Informacje nalezy zgtosic telefonicznie:

- 52 32-34-469, 52 32-34-411, pisemnie lub oso-
biscie do Dziatu Obstugi Mieszkanicow przy ulicy
T. Boya-Zelenskiego 1. Wyznaczony zostanie Pan-
stwu kolejny termin.
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Rozwiazania prosimy przesytac do
DK ,Modraczek" ul. Ogrody 15

do 31 stycznia 2020 roku.

.,
-

Tu mieszkam

Rady osiedli przy wspétpracy z Domem Kultury ,Modraczek” przeprowadzity pie¢ konkursow:
ekologiczny, literacki, na najtadniej ukwiecony balkon, fotograficzny i plastyczny.

Laureatami konkursu literackiego, ktérego podsumowanie odbyto sie 16 listopada w DK ,Modraczek’, sa:
pani Maria Cwiklinska oraz panstwo Wanda i Bogustaw Janus. Ponizej prezentujemy nagrodzone prace.

Praca Panstwa Janus

.
e Dom Kultury .Modraczck
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Fragment wspomnien pani Marii:

Pragne jednak przekazac swoje przezycia w bloku przy ul. Jagielloriskiej 74 od poczatku
zamieszkania tj. od maja 1960 r. Wobec tego, ze pracowatam obok w baraku przy ul. Ja-
giellonskiej 68 - na budowe bloku ,zagladatam” systematycznie. Wokdt bloku byto nie-
ciekawie | tak po zamieszkaniu - zaczelismy porzadkowac teren od strony Brdy. Po upo-
rzadkowaniu - Spotdzielnia zasiata trawe i posadzita kilka drzew. Musze jednak nad-
mienic, Ze ul. Jagielloriska za ul. Krakowska - byfa ,za miastem’. Byta bardzo waska bo-
wiem rosty 4 rzedy poteznych drzew, byta jedna linia tramwajowa nr 3 do ul. Fordoriskiej,
zmijankaprzyul. Krakowskiej/bytjedentor/ Nawetniemoznaporéwnaczobecngqul. Jagielloriska-
7 szerokg arterig na ktorej jeZdzi kilka linii tramwajowych we wszystkich kierunkach miasta.

Od zamieszkania w 1960 r. jestesmy parafianami Bazyliki sw. Wincentego a Paulo na Bielaw-
kach. Od strony ul. Jagielloriskiej - ,staty” w dalszym ciggu dwa baraki biurowe.Zadymienie
byto ciggte - naturalnie od jesieni do wiosny tak, ze nie moglismy wietrzy¢ mieszkan od strony
potnocnej. Wojowalismy okrutnie z Zarzadem Miasta, aby baraki usungc, ale nic z tego nie
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wychodzito. Dopiero wiadomosc, ze do Bydgoszczy ma przyjechac | Sekretarz PZPR E. Gierek
- nastapita likwidacja barakow przed budynkiem - na wiosne 1975 r. Naturalnie staralismy sie
pomagac w tym przedsiewzieciu i teren od ul. Jagielloriskiej zostat uporzadkowany z zasia-
niem ,zielonego zboza" wtacznie. /trawa by nie wyrosta do przyjazdu Sekretarza. Na miejscu
baraku od ulicy - zostaty zasadzone drzewa. Odetchnelismy! Ale | Sekretarz - nie przyjechat do
Bydgoszczy. Aby nie byto ,pustki” od ul. Jagielloriskiej - na miejscu drugiego baraku - z moim
mezem Edmundem w roku 1990 na wiosne - posadzilismy drzewa - brzozy - okoto 20 sztuk.
Wyrosty wspaniale - czesc z nich pofamato sie i zostaty usuniete.

0Od roku 1962 organizowatam spotkania z dzieciakami i mtodziezg z bloku - na systematycznie
sprzatanie terenu od strony Brdy. To byta wspaniata integracja - z naukg spiewania piosenek
i naturalnie z rozdawaniem stodyczy. Do dzisiaj - tych juz dorostych - juz czesto nie poznaje,
bo wyprowadZzili sie i maja swoje rodziny a Oni sympatycznie mnie pozdrawiaja przy kazdej
okazji(...).

Na konkurs fotograficzny
pt. .Jesien na naszych osiedlach w obiektywie”

wptyneto pietnascie fotografii. Jury konkursowe przyznato trzy nagrody i jedno wyrdznie-
nie. Wsrdd laureatow sa prace: pani Matgorzaty Kaminskiej - ,Barwna jesien’, pana Karola
Kufer - ,tawka’, pana Marcina Ziétkowskiego - ,Jeden zotty lis¢ jesieni nie czyni..." oraz pani
Elizy Korzeniowskiej-Pietrzak - ,Jesien z Majka". Wszystkie nadestane fotografie sa prezento-
wane w Galerii na Scianie w DK ,Modraczek".

Prace, ktére wptynety na konkurs plastyczny na ,Zyczenia swiateczne dla mieszkan-
cow mojego osiedla”, prezentujemy w swigtecznym wydaniu ,Tu Mieszkam" na stronie 14.

J0siedle w kwiatach i zieleni”

Jak wazne jest przyjazne i tadne otoczenie, nie trzeba nikogo przekonywac, a najlepiej wiedza
o tym nagrodzeni w corocznym konkursie pod nazwa ,Osiedle w kwiatach i zieleni”.

Rady osiedli, ktére od ponad 25 lat s3 organizatorem tego konkursu, wyrdznity 97 wiascicieli
najtadniej ukwieconych balkondéw i ogrodkow przy budynkach. Uroczystemu podsumowaniu
towarzyszyt koncert bydgoskich artystow, ktérego tematem przewodnim byty kwiaty oraz
wystawa malarstwa Zdzistawy Andrys-Arcimowicz. Wérdd naszych mieszkancow byto rowniez
siedem 0s6b, ktdrych trud i zaangazowanie w ukwiecanie naszych budynkdw zostat wyrdznio-
ny przez Towarzystwo Mitosnikow Miasta Bydgoszczy w konkursie - ,Bydgoszcz w kwiatach
i zieleni”. Wszystkim laureatom gratulujemy i dziekujemy za piekna, pachnaca i kolorowa opra-
we naszych budynkow i osiedli.

%‘f S mime (heesz sprzedaé lub zamienié mieszkanie?
T Ui, gofs Zapraszamy do zamieszczenia ogtoszenia

na naszej stronie internetowej

B Tu mieszkam

Spacer po Bydgoszczy z przewodnikiem, cz. 2

W pazdzierniku dokoniczylismy nasz spacer po Bydgoszczy z przewodnikiem. Tym razem rozpocze-
lismy zwiedzanie naszego miasta przy pomniku Henryka Sienkiewicza przy Filharmonii Pomorskiej,
a zakonczylismy przy Kosciele Klarysek Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny przy ulicy Gdan-
skiej. Po drodze mijaliSmy dzielnice muzyczng, ulice Cieszkowskiego, Fontanne Potop oraz jezdzi-
lismy najstarsza winda w naszym miescie, a takze dowiedzielismy sie, gdzie w Bydgoszczy rosng
gruszki na wierzbie i gdzie jest najstarsza fontanna. Te i inne tajemnice Bydgoszczy odkrywat przed
nami przewodnik, pan Leszek Uminski. Kolejne wedréwki po naszym miescie planujemy rozpoczac
wiosna przysztego roku, o czym bedziemy informowac Pafistwa na naszych plakatach na klatkach
schodowych, na stronie internetowej, a takze w lokalnej prasie i oczywiscie w ,Tu Mieszkam”.

VIl Pétmaraton Bydgoski i bieg 5 km

Nasza spotdzielcza druzyna po raz drugi uczestniczyta w pazdziernikowym biegu. W tym roku na
dystansie 5 km wystartowato 12 zawodnikéw, a na 21,097 (pétmaraton) wzieto udziat 10 biegaczy.
Trase 5km najszyhbciej pokonat pan Marcin Pieczka. Z kolei na mecie pétmaratonu najszybciej z na-
szego zespotu zameldowat sie pan Sebastian Lipifski, ktéry juz drugi raz reprezentuje Spétdzielnie
w Pdétmaratonie Bydgoskim.

Cieszymysie, zekolejnegorokujest naswiecejinasimieszkancy chetniebiorg udziatwimprezie, wktérej
reprezentujg Spotdzielnie. Dobry nastréj towarzyszyt nie tylko biegaczom, ale réwniez kibicom, ktorzy
wspierali zawodnikdéw. Gratulujemy wszystkim uczestnikom i zapraszamy za rok do udziatu w bhiegu
w barwach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”.

Jak juz wielokrotnie informowalismy, Towarzystwo Ubezpieczenn UNIQA S.A.
za posrednictwem naszej Spétdzielni stwarza mozliwos¢ ubezpieczenia miesz-
kan. Od listopada ubezpieczyciel wprowadzit ich nowa odstone. Nowe ubez-
pieczenie ma szerszy zakres i petniejsza ochrone Panstwa majatku zgroma-
dzonego w mieszkaniu, piwnicy, garazu.

Ewa Jerzakowska

Ubezpieczyciel odpowie za wszelkie nagte,
niespodziewane i nieprzewidziane szkody
np. pozar, wybuch gazu, wichura, ulewny deszcz,
przepiecie, kradziez, sttuczenie szyb.

Obejmie ochrong takze razace niedbalstwo, gdy
np. zapomnisz wytaczy¢ zelazko i wybuchnie
pozar.

Ubezpieczy odpowiedzialnos¢ w zyciu pry-
watnym, gdy zalejesz sasiada, gdy dziecko pod-
czas zabawy uszkodzi zaparkowany samochdd.
Nowoscia jest mozliwos¢ ubezpieczenia na-
grobka od zdarzen losowych i wandalizmu.

Do tego wydania ,Tu Mieszkam"” zataczamy wzor
aktualnego wniosku, ktéry po wypetnieniu moz-
na przekaza¢ do swojej administracji osiedla lub
dziatu obstugi mieszkarncdw przy ulicy T. Boya-
Zeleriskiego 1.

Posiadane juz ubezpieczenie z kazdym miesia-
cem mozna uaktualni¢, biorgc pod uwage war-
tos¢ mieszkania i posiadanego w nim majatku.
Wszelkich informacji o ubezpieczeniu udzielg
Panstwu pracownicy UNIQA S.A., pod numerem
telefonu: 603 583 582, lub pracownicy Dziatu
Finansowego Spétdzielni pod numerem tel.
523 234 437.
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PROPOZYCJE ,MODRACZKA"

2 stycznia (czwartek), godz. 18.00 -
spotkanie z cyklu ,Indianie Ameryki Pétnocne;.
Historia i dzien dzisiejszy". Prowadzenie - dr Adam Piekarski

4 stycznia (sobota), godz. 15.30 - noworoczne popotudnie taneczne
w Klubie Seniora (przedsprzedaz biletéw)

9 stycznia (czwartek), godz. 18.00 - z cyklu: Osobowosci swiata kultury i nauki,
gosciem Kawiarni Literackiej bedzie prof. Andrzej Dyszak, jezykoznawca,
pracownik naukowy UKW w Bydgoszczy. Prowadzenie - Barbara Jendrzejewska
21 stycznia (wtorek), godz. 18.00 - spotkanie Stowarzyszenia
Polskich Fotograféw Ptakéw i Przyrody. Prelekcja i prezentacja zdje¢ cztonkdw Stowarzyszenia.
23 stycznia (czwartek), godz. 17.00 - koncert z okazji Dnia Bahci i Dziadka
0d 27 stycznia (poniedziatek) do 7 lutego (piatek) w godz. od 10.00 do 13.00 -
zajecia fakultatywne w ramach ,drzwi otwartych” w ,Modraczku".

6 lutego (czwartek), godz. 18.00 - spotkanie z cyklu ,Indianie Ameryki Pétnocnej.
Historia i dzien dzisiejszy". Prowadzenie dr Adam Piekarski
13 lutego (czwartek), godz. 18.00 -

spotkanie w Kawiarni Literackiej z Beatg Poczwardowska,
prowadzenie - Barbara Jendrzejewska

18 lutego (wtorek), godz. 18.00 - spotkanie Stowarzyszenia Polskich Fotograféw Ptakdw i Przyrody.
Prelekcja i prezentacja zdjec¢ cztonkdw Stowarzyszenia

Agnieszka Buzalska

CERTYFIKOWANY ZARZADCA
NIERUCHOMOSCI SM BUDOWLANI

ul. T. Boya-Zeleriskiego 1, 85-858 Bydgoszcz

tel. 5? 3234450

e-mail: sekretariat@smbudowlani.pl
www.smbudowlani.pl

RADA NADZORCZA - dyzury odbywaja sie w pierwszy wtorek
miesiaca w godz. 16.00-17.00 w siedzibie Spétdzielni
sprawysamorzadowe@smbudowlani.pl

ZARZAD SPOEDZIELNI - przyjmuje w kazdy wtorek
w godz. 14.00-17.00

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,CENTRUM"
Bydgoszcz, ul. Czerkaska 32, tel. 5234149 11
centrum@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,NA SKARPIE"
Bydgoszcz, ul. A. Grzymaty-Siedleckiego 42,
tel. 52 36129 01, naskarpie@smbudowlani.pl
ADMINISTRACJA OSIEDLA ,NA WYZYNACH"
Bydgoszcz, ul. Przyjazna 13, tel. 52 363 89 51
nawyzynach@smbudowlani.pl

RADA OSIEDLA - dyzur w kazdy pierwszy wtorek w godz.
16.00-17.00 w budynku wtasciwej administracji osiedla
DOM KULTURY ,MODRACZEK"

Bydgoszcz, ul. Ogrody 15, tel. 787 097 639
modraczek@smbudowlani.pl
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Radosci, ktorg sie dzieli,
Szczescia, ktore sie mnozy,
Wesotych Swigat i spetnienia marzeri w Nowym Roku,

zyczy



