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Wszystkim mieszkaricom
sktadamy serdeczne zyczenia
najpiekniejszych, radosnych

yogdzonyc,ﬁ w zdrowiu i ze spokojem w sercu
Swigt Bozego Narodzenia
A nadchodzgcy 2025 ROK
niech przyniesie nadzieje, zyczliwos¢
i spefnienie marzen.

Z najlepszymi zyczeniami
Rada Nadzorcza, Zarzad i pracownicy
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”




Nagroda giowna

Statuetka

PRIEDSIERIORSTWO

FAIR PLAY 2024

Tylko w

l I

Tu Mieszkam
2 Stowem wstepu do Swigtecznego

3

12

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

wydania ,,Tu mieszkam”

Rada Nadzorcza
Wazne zmiany
w Zarzgdzie Spétdzielni

System Zarzadzania Jakoscia

Nagroda Gtowna - Statuetka
»Przedsiebiorstwo Fair Play” 2024

PARTNERSTWO | WSPO#PRACA -
TO LEPSZE JUTRO”

IV Forum Spotdzielcze

w Bydgoszczy

Budzet Spoétdzielni na 2025 rok

Zaangazowanie Mieszkancow
w ankiety to klucz do lepszego
zycia w spotecznosci

Zasady dziatania instalacji
grzewczej, grzejnikow i zaworow
termostatycznych

Monitoring - procedura
udostepniania dla mieszkancow

Nowa organizacja ruchu na terenie
przy targowisku Przyjazna

Nowa frakcja odpaddéw — TEKSTYLIA
Swiateczne porzadki

Ceny transakcyjne lokali
mieszkalnych w naszych zasobach

Sgsiad zalat moje mieszkanie -
gdzie mam to zgtosic?
Odpowiadamy na pytania

Jestem EKO - odpowiedzialny

Artystyczny przekaz dla
niesfornych kierowcow

Konkurs Osiedle w kwiatach
i zieleni

Propozycje Domu Kultury
»,Modraczek”

Swigteczny przepis
Szybkie Swigteczne paszteciki
- najlepsze!



Szanowni Panstwo!

Zgodnie z tradycja, tuz przed Swietami Bozego
Narodzenia ukazuje sie grudniowy numer
.Tu Mieszkam” — czwarty i zarazem ostatni w tym
roku. W tym wydaniu podsumowujemy minione
miesiace, przedstawiamy plany na nadchodza-
cy rok oraz podejmujemy tematy najistotniejsze
w chwili obecnej.

Zaczynajac niejako od konca pragne poinformo-
wac, ze rutynowo w potowie listopada Rada Nad-
zorcza przyjeta budzet na kolejny rok, a na tej pod-
stawie Zarzad uchwalit nowe stawki optat, ktdre
beda obowiazywaty od 1 marca 2025 .

Listopad obfitowat w decyzje bardzo istotne dla

dalszego funkcjonowania Naszej Spotdzielni. Rada
podjeta decyzje o zmianach w sktadzie Zarzadu. Blizsze wiadomosci znajdziecie Panstwo
w artykule Pani Przewodniczacej Rady.

W tym roku rozpoczeliémy nowg inwestycje przy ul. Boya-Zelefskiego 4. Zachecam do zapo-
znania sie z nasza oferta na stronie www.smbudowlani.pl/boya4 oraz pod numerem telefonu
52 366 44 91. Zakonczenie prac planujemy na pierwszy kwartat 2026 roku.

Jednym z kluczowych wydarzen tej jesieni byto IV Forum Spoétdzielcze, ktére odbyto sie
w Bydgoszczy 24 pazdziernika. Wzieli w nim udziat np. postowie, Wojewoda, Marszatek
Wojewoddztwa i prezydenci najwiekszych miast z kujawsko-pomorskiego, Prezes Krajowej
Rady Spotdzielczej oraz przedstawiciele spétdzielczosci mieszkaniowej. Szczegoty tego wy-
darzenia znajda Panstwo na kolejnych stronach. Warto podkresli¢, ze spotdzielcy wystosowa-
li wazny apel do wtadz krajowych i samorzadowych o gotowosci srodowiska spétdzielczego
do wspotpracy w budowaniu mieszkan lokatorskich z mozliwoscia wykorzystania panstwo-
wych i gminnych gruntoéw.

Jak Panstwo pamigtacie, w maju odbyto sie Walne Zgromadzenie naszej Spétdzielni, w trakcie
ktérego uchwalono miedzy innymi zmiany do Statutu SMB. Weszty one w zycie 16 sierpnia br.,
gdy Sad Rejonowy w Bydgoszczy dokonat ich rejestracji. WSréd najwazniejszych zmian na
czoto wysuwa sie zwtaszcza ta dotyczaca wyboréw do Rad Osiedli. Odtad tylko mieszkancy
danego osiedla beda wybiera¢ swoja RO.

Drodzy Mieszkancy, z okazji nadchodzgcych Swigt Bozego Narodzenia chciatbym Paristwu
ztozyc¢ najserdeczniejsze zyczenia. Niech ten wyjgtkowy czas wypetni Panstwa domy cieptem,
radosciq i rodzinng atmosferq. Zycze, aby kazdy dzieri Swigt przyniést chwile petne spokoju,

usmiechu i serdecznych spotkarn z bliskimi, a Nowy Rok niech obfituje w zdrowie,
sukcesy i realizacje wszystRich planéw. Wesotych Swigt!
Jacek Kotodziej
Prezes Zarzqdu
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Justyna Sobczak-Piastka
Przewodniczgca
Rady Nadzorczej

26 listopada 2024 Rada Nadzorcza odwota-
ta ze stanowiska Z-cy Prezesa Spétdzielni
Mieszkaniowej ,BUDOWLANI", Pania Zdzi-
stawe Knapinska ze skutkiem na ten dzien.
Pani Zdzistawa Knapinska, ktéra pracowa-
ta w Spotdzielni od ponad 40 lat, przeszta
na emeryture. Od 27 listopada 2024 r. Rada
Nadzorcza wyznaczyta ze swojego sktadu
Paniag Dorote Klugiewicz do czasowego pet-
nienia funkcji cztonka Zarzadu. Petnita ona
dotychczas funkcje Przewodniczacej Komi-
sji Cztonkowsko-Regulaminowej Rady Nad-
zorczej.

Obok tych kluczowych zmian, Rada Nadzor-
cza Spétdzielni realizowata szereg dziatan
zgodnie z przyjetym planem.

Komisja Rewizyjna przeprowadzita szczego-
towa analize przychoddw i kosztéw Domu
Kultury ,Modraczek” za 2024 r., a takze pod-
sumowata swoja dziatalno$¢ w 2024 roku.
Na grudniowym posiedzeniu zatwierdzono
plan pracy Komisji na | potrocze 2025 r.

Komisja Cztonkowsko-Regulaminowa prze-
analizowata dziatanie narzedzi komunikacji
z mieszkancami tj. Panel mieszkanca na stro-
nie internetowej, system powiadomien SMS
oraz plany wprowadzenia aplikacji mobilnej.
Komisja przygotowata réwniez plan pracy na
| potrocze 2025 r. oraz przeprowadzita roz-
mowy z osobami zalegajacymi z optatami za
uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Rada Nadzorcza
Wazne zmiany w Zarzadzie Spotdzielni

Za nami intensywny koniec 2024 roku. 14 listopada przyjelismy
budzet Spotdzielni na 2025 r. Jednak ostatni kwartat tego roku
przyniost jeszcze jedno bardzo wazne wydarzenie.

Komisja Techniczno-Innowacyjna przepro-
wadzita ogledziny nieruchomosci przy ul
Ku Wiatrakom 13 i ul. Betzy 50. Wymienio-
no tam windy oraz przebudowano porta-
le w ramach inwestycji ,Likwidacja barier
architektonicznych dla os6b niepetnospraw-
nych w budynkach poprzez wymiane dzwi-
gow oraz przebudowe portali” ze Srodkéw
pozyskanych z Banku Gospodarstwa Krajo-
wego. Cieszy nas to, ze Panstwa reakcja na
te udogodnienia jest pozytywna. W grudniu
komisja skontrolowata tez nowa inwestycje
przy ul. Boya-Zeleniskiego 4.

Rada Nadzorcza na grudniowym posiedze-
niu zatwierdzita plan pracy Rady Nadzorczej
na | pétrocze 2025 r. oraz jej poszczegolnych
komisji tematycznych.

Na zakonczenie dziekujemy wszystkim
mieszkancom za wspoétprace w mijajacym
roku. Wyrazamy nadzieje, ze rok 2025 przy-
niesie stabilizacje gospodarcza i nowe suk-
cesy naszej Spétdzielni.
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System Zarzadzania
Jakoscia

Otrzymali$my pozytywna ocene z audytu
recertyfikacji Systemu Zarzadzania Jako-
$ciag wg normy PN-EN ISO 9001:2015 w za-
kresie ,,zarzadzania i administrowania nie-
ruchomosciami” przeprowadzonego przez
TUV NORD Polska. We wrzeséniu odebrali-
$my certyfikat na kolejne trzy lata, tj. do 25

sierpnia 2027 roku.
Barbara Budziak

TUVNORD

CERTYFIKAT
ik =
. Baye-Zeletakinge 1. FL / 85858 Bydgeesce %

Monika Ortowicz

Kotodziej.

Program ,Przedsiebiorstwo Fair Play” to
idea, ktéra promuje etyczne postawy w biz-
nesie i nagradza przedsiebiorstwa, ktére
stawiajg na transparentnos¢, poszanowa-
nie praw pracownikdw oraz dbatos¢ o $ro-
dowisko.

Cieszymy sig, ze po raz kolejny to wtasnie
nasza Spotdzielnia znalazta sie w gronie
przedsigbiorstw wyroznionych za uczci-
wos¢, rzetelnosc i odpowiedzialnos¢ w re-
lacjach biznesowych. Bez watpienia ta na-
groda motywuje nas do dalszego rozwoju
i kontynuacji dziatan w duchu fair play.
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Nagroda Gtowna - Statuetka
~Przedsiebiorstwo Fair Play” 2024

Nasza Spotdzielnia juz po raz 14 przystapita do programu
~Przedsiebiorstwo Fair Play” i zduma zdobyta Nagrode Gtowna,
czyli Statuetke ,,Przedsiebiorstwo Fair Play”!

Tegoroczna uroczystos¢ finatowa odbyta sie 29 listopada w sali
Marmurowej Patacu Kultury i Nauki w Warszawie, a nagrode
w imieniu Spoétdzielni odebrat Prezes Zarzadu, Pan Jacek

Nagroda gtéwna

Statuetka

IV Forum Spotdzielcze w Bydgoszczy
»PARTNERSTWO | WSPOLPRACA - TO LEPSZE JUTRO”

24 pazdziernika 2024 r. w auli Uniwersy-
tetu WSB Merito w Bydgoszczy odbyto sie
IV Forum Spotdzielcze. Wydarzenie, ktére
zgromadzito blisko 250 uczestnikéw. Wsrod
zaproszonych gosci znalezli sie¢ m.in.: Wo-
jewoda Kujawsko-Pomorski Pan Michat
Sztybel, Marszatek Wojewodztwa Kujaw-
sko-Pomorskiego Pan Piotr Catbecki, Pre-
zydent Miasta Bydgoszczy Pan Rafat Bruski,
Prezydent Miasta Wtoctawka Pan Krzysz-
tof Kukucki, Zastepcy Prezydenta Miasta
Bydgoszczy Pani Anna Mackiewicz oraz
Pan Mirostaw Koztowicz, Zastepca Prezy-
denta Miasta Torunia Pan Adam Szponka,
Zastepca Prezydenta Miasta Grudzigdza
Pan Tomasz Smolarek, Radni, Postowie
oraz Europostowie, a takze przedstawicie-
le spotek miejskich i organizacji spotdziel-
czych. Forum zostato objete patronatem
medialnym przez TVP 3 Bydgoszcz oraz
Polskie Radio PIK.

Organizatorem wydarzenia byt Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkanio-
wych w Bydgoszczy oraz Zwigzek Rewizyj-
ny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Toruniu.
Tegoroczna edycja uptyneta pod hastem
LPartnerstwo i wspotpraca - to lepsze
jutro”.

W trakcie debaty przedstawiono m.in. tezy
dotyczace:

e wspotdziatania spotdzielni mieszka-
niowych z wtadzami lokalnymi w trosce
o dobro catej spotecznosci,

e aktywnosci spotecznej w zakresie kul-
tury i edukacji mieszkancéw poprzez

wsparcie ich przez samorzady lokalne
i wtadze panstwowe,

o edukacji i promocji, jako gtéwnych spo-
sobéw walki ze stereotypami o spoét-
dzielniach mieszkaniowych,

e spétdzielni jako bezposrednich bene-
ficjentow pomocowych $rodkéw unij-
nych, a takze skutecznego budownic-
twa spotecznego, wykorzystujacego
doswiadczenie i zasoby spoétdzielni
mieszkaniowych, opartego na prawach
mieszkan lokatorskich.

IV Forum obfitowato w wymiane pogla-
déw i poczucie wzajemnego zrozumienia,
a spotdzielcy i przedstawiciele samorza-
déw wspdlnie wskazali obszary, w ktorych
wspoétpraca jest kluczowa. Partnerstwo
i bliska wspotpraca okazaty sie bowiem
fundamentem, na ktérym mozna budowaé
lepsza przysztosc.

Relacje z Forum Spétdzielczego dostepne
sa pod ponizszymi linkami:
https://bydgoszcz.tvp.pl/83128928 /forum-
-spoldzielcze-w-bydgoszczy
https://www.radiopik.pl/5,124322,rozmowy-
-0-mieszkalnictwie-budowie-i-przyszlosci-
-iv-forum-spoldzielcze-w-bydgoszczy
https://kujawy-pomorze.info/artykuly/
powrot-mieszkan-lokatorskich-pakiet-kli-
matyczny-i-rosnace-koszty-najwazniejsze-
-tematy
https://tvtorun.pl/35656/forum-spoldziel-
cze

Monika Ortowicz
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Budzet Spotdzielni na 2025 rok

Rok 2024 dobiega konca, co oznacza, ze czas analiz i intensywnej
pracy nad ustaleniem budzetu na kolejny, nietatwy rok za nami.
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Budowlani na po-
siedzeniu plenarnym w dniu 14 listopada 2024 roku Uchwata nr
10/2024 zatwierdzita budzet na 2025 rok.

Ewa Kordek

Mijajacy rok pokazuje, ze dobre zaplanowanie przychoddw i wydatkéw na rok z géry stano-
wi nie lada wyzwanie. Niestety, nie jestesmy w stanie przewidzie¢ wszystkiego co sie moze
wydarzy¢, dlatego po raz kolejny musieliSmy sie zmierzy¢ z nieprzewidzianymi podwyzka-
mi cen, wzrostem kosztéw, utrzymujacymi sie na wysokim poziomie stopami procentowy-
mi kredytéw czy stabo spadajaca inflacja. Pomimo wprowadzonych tarczy antyinflacyjnych
w postaci zamrozenia cen energii, gazu i ciepta to i tak od lipca br. ceny tych mediow wzrosty.
Rzeczywistos$¢ pokazuje, ze pomimo dobrego planowania koszty rosna i z roku na rok jest
niestety drozej.
Budzet Spotdzielni opracowano w oparciu o analize uwarunkowan zewnetrznych Spoétdzielni,
gtownie koniunkture gospodarcza, inflacje, dynamike wzrostu gospodarczego, regulacje
prawne, czynniki spoteczno-kulturowe, system podatkowy, finansowy, czy stabilno$¢ waluty
oraz ich dynamiczne zmiany, ktére maja ogromny wptyw na kondycje ekonomiczng Spot-
dzielni.
Przy opracowaniu budzetu na 2025 rok uwzgledniono rowniez parametry makroekonomicz-
ne, zatozone przez Ministerstwo Finansow na 2025 rok, czyli:
«  Srednioroczny wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych na poziomie 5,0%
«  najnizsza krajowa ptaca brutto - od 1 stycznia 4 666 zt (w poréwnaniu do $redniorocz-
nego wynagrodzenia w 2024 r. wzrost 0 9,25%), najnizsza godzinowa stawka brutto -
od 1 stycznia 30,50 zt (wzrost stawki godzinowej 0 9,25%).
Duze znaczenie dla planowanego budzetu ma tez ksztattowanie sie cen za media dostar-
czane przez miejskie spoétki, stawki podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania
gruntéw, oraz ceny ustug remontowych. Niestety na wigkszo$¢ planowanych podwyzek
Spotdzielnia nie ma wptywu, sa one podyktowane przez rynek cen i ustug.
Podstawa opracowania budzetu jest rowniez okreslenie zamierzen i kierunkdéw umozliwiaja-
cych skoncentrowanie dziatalnosci na istotnych zadaniach, ktérych konsekwentna realizacja
przyczyni sie do rozwoju Spétdzielni:
1. Kontynuacja realizacji zatozen wieloletnich planéw remontowo-modernizacyjnych
nieruchomosci, zgodnie z ponizsza hierarchig waznosci:
a. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania.
b.  Poprawa stanu technicznego infrastruktury, w tym zwiekszanie efektywnosci ener-
getycznej i optymalizacja kosztow.
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c.  Poprawa estetyki nieruchomosci.
d. Utrzymanie na optymalnym poziomie funduszy celowych.

2. Pozyskiwanie zewnetrznych zrédet finansowania modernizacji nieruchomosci poprzez
realizacje projektow dofinansowanych dotacja z Unii Europejskiej, budzetu panstwa,
jednostek samorzadowych lub innych organizacji realizujacych tego typu projekty.

3. Budowanie energooszczednych i ergonomicznych budynkéw mieszkalnych i uzytko-
wych w celu zwiekszenia zasobdéw do zarzadzania dla pozyskania przychoddéw oraz
obnizenia jednostkowych kosztéw statych dziatania Spotdzielni.

4, Budowanie instalacji odnawialnych zrédet energii przynoszacych korzysci finansowe
i pozwalajacych na zadbanie o stan srodowiska naturalnego.

5. Tworzenie warunkow sprzyjajacych integracji cztonkéw Spoétdzielni i spotecznosci lo-
kalnej oraz rozwoj mozliwosci sprzyjajacych aktywnosci mieszkancéw na polu rekre-
acyjnym, kulturalnym i oswiatowym za posrednictwem Domu Kultury ,Modraczek”.

6. Kontynuowanie wdrazania nowoczesnych technologii informatycznych jako elementu
sprawnosci, szybkosci, niezawodnosci i jakosci ustug Swiadczonych na rzecz miesz-
kancow.

7. Wzmacnianie roli Spétdzielni jako zarzadcy nieruchomosci w Bydgoszczy w celu pozy-

skiwania wspdlnot i innych zrodet zwiekszenia przychodéw Spétdzielni.

Waznym elementem planowania budzetu jest dziatalnos¢ inwestycyjna majaca na celu roz-
woj naszej Spotdzielni oraz zwigkszanie przychodow bez dodatkowego obcigzania cztonkdow.
Przynosi ona wymierne korzysci ekonomiczne - pozyskane srodki z obstugi inwestycyjnej ob-
nizaja koszty state dziatania oraz zasilaja finansowo gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

W zaplanowanym budzecie na 2025 rok znalazty sie takie pozycje jak:

e zakup gruntéw pod kolejne inwestycje,

e budowa budynku wielorodzinnego z parkingogarazem podziemnym przy
ul. Boya-Zelenskiego 4,

e kontynuacja prac przygotowawczych dla nastepnych inwestycji, ktore beda lo-
kalizowane przy ulicach Chodkiewicza 45 oraz skwer przy ul. T. Boya-Zelenskie-
go a ul. Magnuszewska,

e wykonanie instalacji fotowoltaicznych (z wykorzystaniem cze$ciowo umarzal-
nego kredytu) na obiektach:

T. Boya-Zelenskiego 1 (rozbudowa), A. Grzymaty-Siedleckiego 42, Ogrody 15,
Czerkaska 32 i Przyjazna 13,

o adaptacja lokalu uzytkowego na 3 mieszkania przy Powstarncéw Slaskich 9/1,

e przejecie nieruchomosci potozonej przy ul. A. Grzymaty-Siedleckiego 20
(ARCONA)
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Dla zobrazowania skali ponoszonych kosztéw i ustalanych na ich pokrycie przychodéw
przedstawiamy graficznie zaplanowany budzet.

BUDZET 2025
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koszty i wydatki

przychody

B przychody ™ koszty i wydatki

Plan budzetu przygotowywany jest w oparciu o analize kosztow poniesionych w okresie
I-IX 2024 i prognoze kosztéw kolejnych m-cy tj. X-XIl 2024 r. Budzet sktada sie z czterech
czesci:

- przychody, koszty i wydatki zalezne od Spoétdzielni (miedzy innymi zarzadzanie, admini-
strowanie, sprzatanie, konserwacje, ubezpieczenia, réznice pomiarowe na wodzie, fundusz
remontowy),

- przychody i koszty niezalezne od Spotdzielni (do ktdrych zaliczajg sie koszty centralne-
g0 ogrzewania, podgrzania wody, wody i $ciekdw, wywozu nieczystosci, energii elektrycznej,
gazu, podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntéw, eksploatacji dzwigow),

- przychody i koszty zadan inwestycyjnych,
- przewidywany podatek dochodowy.

STAWKI

Uwzgledniajac obecne i planowane uwarunkowania makroekonomiczne oraz ksztattowanie
sie cen za media, stawki podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie grun-
toéw, cen materiatdw i ustug realizacja zadan bedzie stanowita coraz wieksze wyzwanie dla
pracownikéw i organéw Spoétdzielni.

W zwiazku z niesprzyjajacymi czynnikami zewnetrznymi (inflacja, wzrost cen energii i ustug,
wzrost ptacy minimalnej) wzrost kosztow statych funkcjonowania Spotdzielni jest nie-
unikniony. Dzieje sie tak mimo odpowiedniej motywacji pracownikéw na kazdym szczeblu,
zmniejszeniu ilosci zatrudnionych pracownikéw (emerytury) oraz ciagtemu monitorowaniu
poziomu wydatkéw na koszty utrzymania pomieszczen biurowych i warsztatéw, materiatow,
urzadzen informatycznych i biurowych, Srodkéw czystosci, energii, wody.
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Po przeprowadzonej analizie sytuacji ekonomicznej Spotdzielni, tj. uzyskanych w roku bie-
zacym przychodéw, wyzszego niz zaktadany poziomu poniesionych kosztéw, poziomu zadtu-
zenia uzytkownikow lokali w zarzadzanych nieruchomosciach okreslilismy wysokos¢ optat
eksploatacyjnych na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspoélnych zgodnie z zato-
zeniem zrownowazenia przychodéw i kosztow.

W wyniku kumulacji aktualnych, negatywnych tendencji ekonomiczno-finansowych maja-
cych bezposrednie przetozenie na wysokos¢ ponoszonych przez SMB kosztdw konieczne jest
podniesienie w 2025 roku stawki za zarzadzanie i administrowanie. Ustalajac stawki na po-
krycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni dotozyliSmy wszelkich staran, aby ich wzrost byt
minimalny. W 2025 roku dla os6b niebedacych cztonkami oraz oséb, ktére uzyskaty cztonko-
stwo z mocy ustawy, wzrasta do wysokosci 1,30 zt/m? p. u. miesiecznie (wzrost o 0,10 zt/m>).
Natomiast dla cztonkéw Spotdzielni, ktorzy dokonali wptat wpisowego i udziatow stawka
za zarzadzanie i administrowanie wzrasta do wysokosci 0,98 zt/m?p.u. Oznacza to pokrycie
przez spétdzielnie czesci kosztow utrzymania nieruchomosci przypadajacych dla cztonkéw
w wysokosci okoto 0,32 zt/m? miesiecznie.

Jak co roku, z uwagi na zréznicowanie kosztéw jednostkowych poszczegélnych nieruchomo-
$ci, a takze przychoddéw z pozytkdw z czesci wspdlnych nieruchomosci, nastapita koniecznos¢
aktualizacji stawek na pozostate koszty utrzymania nieruchomoséci wspélnej. Srednia stawka
na pokrycie pozostatych kosztéow utrzymania nieruchomosci w 2025 roku w skali Spotdzielni
w poréwnaniu do roku 2024, w przeliczeniu na powierzchnig udziatowa, ulegnie zwigkszeniu
z kwoty 1,30 do kwoty 1,38 zt/m? p.u. miesiecznie tj. o 0,08 zt/m2 Rozpigtos¢ planowanych
stawek w poszczegélnych budynkach mieszkalnych wyniesie od 0,79 zt/m? p.u. do 2,84 zt/m?
p.u. miesiecznie.

Na poziom ponoszonych kosztow ma wptyw wiele czynnikéw w tym miedzy innymi: charak-
terystyka poszczegdlnych nieruchomosci, indywidualne potrzeby mieszkancéw, koszty wyni-
kajace bezposrednio z obowigzujgcych przepisow, jak rdwniez optaty publiczno-prawne czy
rzeczywiste ceny ustug na rynku, na ktére Spotdzielnia nie ma wptywu.

Optaty na lokale mieszkalne kalkulowane sa w oparciu o realnie ponoszone koszty i sg zr6z-
nicowane miedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami, poniewaz istnieja ré6zne warunki funk-
cjonowania tych budynkéw, wptywajace na poszczegoélne elementy kalkulacji optat. Ustala-
jac nowe stawki optat uwzglednilismy wzrost ptacy minimalnej, ktory bedzie miat wptyw na
ponoszone koszty (chociazby sprzatania budynkdw, gdzie niejednokrotnie firmy sprzataja-
ce zatrudniaja pracownikdw za najnizsza krajowa, w zwigzku z czym wzrost ptacy réwna sie
wzrostowi kosztow sprzatania).

Analogicznie sytuacja przedstawia sie z funduszem remontowym. Planowanie prac remonto-
wych na kolejne lata wigze sie z realizacja prac ujetych w planach wieloletnich, ktére zostaty
zawarte w uchwatach w 2019 roku. Na biezaco analizujemy stany funduszy remontowych
i dostosowujemy stawki, by moc zrealizowa¢ wszystkie zaplanowane w 2019 r. prace remon-
towe. Jednak, aby realizowac prace remontowe w kolejnych latach niezbedne jest zgroma-
dzenie odpowiednich Srodkéw. Niewystarczajace, wobec rosnacych kosztow, srodki zebrane
na funduszach remontowych ograniczaja mozliwos¢ terminowej realizacji zamierzen. Wie-
le prac zostato przesunietych na lata nastepne np. remonty klatek schodowych, remonty
balkonéw, wykonanie instalacji cieptej wody, wymiana chodnikéw, czy tez budowa miejsc
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postojowych. Dlatego na 2025 rok zostaty zaplanowane indywidualne zmiany na funduszu
remontowym, jednak ze wzgledu na planowane podwyzki pozostatych sktadnikow (zarza-
dzanie i administrowanie, optata na pozostate koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej)
ich wzrost, poza dwoma wyjatkami, nie bedzie wiekszy niz 1 zt/m2/pu miesiecznie. Srednia
stawka funduszu remontowego w 2025 roku wzrosnie z kwoty 2,57 zt/m?/pu do 2,66 zt/m?/pu

miesiecznie tj. 0 3,5%.

Dla zobrazowania poréwnanie stawek na przestrzeni trzech lat.

$rednie stawki optat eksploatacyjnych - lokale mieszkalne zt/m2/m-c
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236 25 2,41
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2,68
3 2,57 2,66

zarzadzanie i pozostate koszty razem eksploatacja razem eksploatacja fundusz remontowy
administrowanie utrzymania bez remontow - bez remontoéw -
nieruchomosci cztonek z wptaconymi pozostali cztonkowie i
udziatami osoby bez
cztonkostwa

M $rednia stawka 2023

M Srednia stawka 2024

M Srednia stawka 2025

Emilia Kabacinska

Zaangazowanie Mieszkancow
w ankiety to klucz do lepszego
zycia w spotdzielczej spotecznosci

Wspotczesne zycie w spotecznosciach mieszkaniowych staje sie
coraz bardziej ztozone. W obliczu rosnacych potrzeb i oczekiwan
mieszkancow, Spotdzielnia ma za zadanie nie tylko zarzadza¢ nie-
ruchomosciami, ale takze budowac¢ zintegrowane i przyjazne sro-
dowisko. W tym kontekscie niezwykle istotne jest zaangazowanie

mieszkancow oraz ich aktywny udziat w wysytanych ankietach.

Aby wyjasni¢ Panstwu dlaczego tak jest,
przyjrzyjmy sie kilku kluczowym aspektom.
Ankiety sa narzedziem, umozliwiajacym
mieszkanncom wypowiedzenie sie na temat
spraw, ktére ich dotycza. Dzieki nim kazdy
moze wyrazi¢ swoje zdanie w kwestiach an-
kietowanych tematéw. Udziat w ankietach

pozwala spétdzielni poznac Panstwa opinie
i zapozna¢ sie z Panstwa pomystami. Im
wiecej mieszkancow uczestniczy w ankie-
tach, tym petniejszy obraz ich potrzeb ma
spotdzielnia.

Aktywny udziat w ankietowaniu sprzyja bu-
dowaniu poczucia przynaleznosci. Kiedy
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mieszkancy sg zaangazowani w rozwoj swo-
jej spotecznosci, czuja sie bardziej zwigzani
z sgsiadami oraz miejscem, w ktérym zyja.
To z kolei przyczynia sie do poprawy jako-
sci zycia, budowania wzajemnych relacji
i wspétpracy.

Chcemy by angazowanie Panstwa w opi-
niowanie, budowato wzajemne zaufanie
i transparentnosc¢. Pragniemy, by dostrzegli
Panstwo, ze Wasze gtosy sa stuchane i bra-
ne pod uwage, byscie zauwazyli, ze wiek-
szosciowe opinie maja realny wptyw na po-
dejmowane dziatania.

Zbieranie danych za pomoca ankiet umoz-
liwia spotdzielni pozyskanie wiedzy o tym,
jakie sa priorytety mieszkancéw. Dzigki
temu mozemy jeszcze lepiej wydatkowad
srodki finansowe, ktérymi dysponuja nie-
ruchomosci (fundusz remontowy). A to
z kolei czesto przektada sie na zwigkszenie
wartosci nieruchomosci oraz zadowolenie
mieszkancow.

Zaangazowanie mieszkancéw w ankiety wy-
sytane przez spétdzielnie to nie tylko kwe-
stia formalnosci. To kluczowy element, kt6-
ry moze wptynac na jakos¢ zycia w naszych
matych spotecznosciach. Dzigki aktywnemu
udziatowi, mieszkancy maja szanse na real-
ne uczestnictwo w podejmowaniu decyzji,
ktére ich dotycza, a Spotdzielnia zyskuje
cenne informacje potrzebne do efektyw-
nego zarzadzania. Warto wigc wzig¢ udziat
w ankietach i stac sie aktywnym cztonkiem
swojej spotecznosci!

A jak jest poki co w rzeczywistosci?
Nie ma chyba osoby w Spétdzielni Miesz-
kaniowej ,,Budowlani”, ktora nie zetknetaby
sie z forma zapytania w postaci ankiety. Od
lat, w waznych dla nieruchomosci spra-
wach, administracje osiedli kieruja do wta-
Scicieli mieszkan i lokali uzytkowych pisma,
w ktdrych prosza o wyrazenie swojej opinii
w temacie przeznaczenia $rodkow z fundu-
szy remontowych budynkéw na konkretne
remonty i realizacje wnioskéw mieszkan-
cow. Ich wyniki s3 cennym narzedziem dla
spotdzielni przy podejmowaniu uchwat,
ktére uprawomocnione, daja zielone Swia-
tto dla realizacji poszczegoélnych zadan.
Niezwykle waznym elementem rozpyta-
nia ankietowego jest frekwencja. Poparcie
ponad 50 proc. uprawnionych daje zawsze
silny mandat spétdzielni przy podejmowa-
niu waznych decyzji. Niestety bardzo czesto
zainteresowanie wsréd wtascicieli lokali
jest znikome.

Zachecamy zatem Panstwa do czynnego
udziatu w ankietach. Jezeli tre$¢ ankiety
budzi Panstwa watpliwosci zawsze warto
skontaktowac sie z wtasciwa administracja,
a uzyskane wyjasnienia na pewno je roz-
wieja i pozwolg Panstwu ustosunkowac sie
do zadanych pytan.

Przypominamy, ze ankiety z oddanym gto-
sem mozna dostarczy¢ do administracji
na wiele sposobéw (np. do skrzynek na
klatkach schodowych, mailowo czy nawet
zdjeciem wystanym przez MMS).

—
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tukasz Osinski

Zasady dziatania instalagji
grzewczej, grzejnikow
i zaworow termostatycznych

0d poczatku obecnego sezonu grzewczego otrzymujemy od Pan-
stwa liczne telefony z pytaniami, dotyczacymi zasady dziatania
instalacji grzewczej, grzejnikow oraz zaworow termostatycznych.
Postaramy sie wyjasni¢ kilka najczesciej powtarzajacych sie wat-

pliwosci bez przesadnego wchodzenia w niuanse techniczne.

Pytacie Panstwo, dlaczego grzejnik jest
cieplejszy na gorze, a chtodniejszy na dole
i czy nie swiadczy to o jego nieprawidto-
wym dziataniu? Wyjasniamy, ze prawidto-
wo dziatajacy grzejnik powinien by¢ naj-
cieplejszy u gory (zdjecie, tzw. termogram
ponizej). Woda przeptywajac przez grzejnik
oddaje ciepto do otoczenia i dot grzejnika
powinien by¢ wyraznie chtodniejszy.

Inng kwestia jest zapowietrzenie grzejnika,
w przypadku ktérego w jego goérnej czesci
gromadzi sie powietrze (grafika ponizej),
blokujac przeptyw wody. Wéwczas goérna
czesc grzejnika jest zimna. Aby grzejnik pra-
cowat prawidtowo, musi mie¢ odpowiednia
cyrkulacje wody. Zablokowanie przepty-
wu wody (np. przez powietrze) skutkuje
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spadkiem wydajnosci grzejnika. W takiej
sytuacji nalezy zgtosi¢ zapowietrzenie do
odpowiedniej dla miejsca zamieszkania
administracji osiedla.

—Ca

Kolejne Panstwa watpliwosci dotycza dzia-
tania zaworow termostatycznych - pyta-
cie Panstwo, dlaczego grzejnik z nastawa
termostatu na I lub Il nie grzeje? Dzieje
sie tak dlatego, ze grzejnik ustawiony na
I ma nagrza¢ pomieszczenie do temperatu-
ry ok. 14°C, a na Il do temperatury ok. 17°C
(zgodnie z ponizsza tabela). Jezeli tempera-
tura wewnetrzna jest réwna lub wyzsza niz
przez nas zadana, czujnik w gtowicy reaguje
i przestawia zawor, zmniejszajac przeptyw
wody przez grzejnik, ktory przestaje odda-
wac ciepto.

* I Il 1] \% v

6°C | 14°C | 17°C | 20°C | 23°C | 26°C

Korzystajac z okazji, zalecamy ogranicze-
nie korzystania ze skrajnych nastaw i uzyt-
kowania instalacji grzewczej w sposéb jak
najbardziej zréwnowazony.

* 1958-2024

Kolejne Panstwa telefony dotycza dziatania
tzw. automatyki pogodowej, w szczegoélno-
$ci na poczatku oraz koncu sezonu grzew-
czego (X, XI, 1V, V). Pytacie Panstwo, dla-
czego pomimo uruchomienia ogrzewania
w zasobach Spotdzielni grzejniki sa nadal
zimne? Jest to spowodowane wtasnie dzia-
taniem automatyki, ktéra w przypadku tem-
peratury zewnetrznej réwnej lub wyzszej
niz 14°C odcina dostawe ciepta do budyn-
ku. Dodatkowo wahania temperatur szcze-
golnie w ciggu dnia pomiedzy przyktadowo
10 a 16 °C, podczas ktorych grzejnik raz

grzeje, a raz nie grzeje, poteguja Panstwa
watpliwosci. Pragniemy Panstwa uspokoic
- jest to prawidtowe dziatanie instalacji.
Pozostajac w powyzszej tematyce oraz
w zwiazku z licznymi zapowietrzeniami
instalacji grzewczej, stwierdzonymi przy
okazji rozpoczecia sezonu grzewczego
uprzejmie prosimy Panstwa o maksymalne
otwarcie gtowic termostatycznych w mo-
mencie uruchomienia ogrzewania, a jesz-
cze lepiej o pozostawienie maksymalnej
nastawy termostatu juz na koniec sezonu
grzewczego.

Piotr A. Krzyzaniak

Nalezy jednak zdawa¢ sobie sprawe, ze mo-
nitoring nie bedzie pomocny w kazdej kry-
zysowej sytuacji. Po pierwsze system kamer
nigdy nie obejmuje doktadnie catej nieru-
chomosci. Po drugie nagrania sa przecho-
wywane przez pewien czas (w zaleznosci
od pojemnosci dysku twardego), a potem
nadpisywane przez nastepne nagrania. Po
trzecie nie zawsze jakos$¢ nagran jest zado-
walajaca, co moze wynikac z jakosci kamer
(w przypadku systeméw zamontowanych
wiele lat temu), warunkéw atmosferycz-
nych jak deszcz, $nieg lub oslepiajace ston-
ce, a takze od pory dnia (w nocy zwykle
widocznos$¢ na nagraniach jest mniejsza).

Niezaleznie od powyzszego kazdy z miesz-
kancéw po spetnieniu okreslonych warun-

Monitoring - procedura
udostepniania dla mieszkancow

Ze wzgledow bezpieczenstwa, a czasem po zdarzeniu typu wtama-
nie lub dewastacja, mieszkancy wnioskuja o zamontowanie mo-
nitoringu. Kazdego roku przybywa budynkow, w ktorych dziataja
kamery z rejestratorami, co pozwala na odtworzenie w razie ko-
niecznosci nagran i sprawdzenie szczegotow konkretnej sytuacji.

kéw moze zwrdcié sie zwnioskiem o dostep
do nagran. Na poczatek nalezy wskazac
powdd uzasadniajacy wniosek, np. uszko-
dzenie mienia, wtamanie, kradziez, napad,
kolizja samochodu. Niezbedne jest réwniez
podanie zakresu czasowego wydarzenia
oraz danych osoby wnioskujacej.

Po otrzymaniu wniosku, nagrania sg pobie-
rane z rejestratora przez upowaznionych
pracownikéw. Pobieranie plikow z rejestra-
tora jest procesem dtugotrwatym, szczegodl-
nie w przypadku kilkugodzinnego zakresu
czasowego zdarzenia. Rozumiemy emocje
jakie towarzysza tego typu zdarzeniom
jednak do pobrania nagran potrzebujemy
dtuzszego czasu i nie jeste$my wstanie zro-
bi¢ tego ,,0d reki”.
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Osoba wnioskujaca, po podpisaniu oswiad-
czenia o zachowaniu pozyskanych infor-
macji w tajemnicy, ma prawo zapoznac sie
z nagraniami w siedzibie konkretnej ad-
ministracji. Moze sprawdzi¢ doktadny czas
zdarzenia lub jego okolicznosci, jednak ze
wzgledu na przepisy prawne, nie otrzymuje
nagran. Zapisy z monitoringu, po otrzyma-
niu pisemnego wniosku, przekazywane sa

jedynie uprawnionym do tego podmiotom
np. stuzbom porzadkowym czy sadom.

W przypadku zgtaszania wniosku o dostep
do monitoringu, ktoéry Panstwa zdaniem
wiaze sie z wykroczeniem lub przestep-
stwem, warto rownoczesnie zgtosi¢ sprawe
Policji, co pozwoli na szybsze przekazanie
nagran w celu podjecia kolejnych dziatan
przez odpowiednie instytucje panstwowe.

Nowa organizacja ruchu na terenie
przy targowisku Przyjazna

Teren wokét pawilonéw handlowych przy
ul. T. Boya-Zelenskiego 16 i 18 oraz Przyja-
zna 11i 13 zgodnie z umieszczonymi znaka-
mi informacyjnymi D-40 to od lat strefa za-
mieszkania, czyli strefa w ruchu drogowym,
w ktorej pieszy moze sie poruszac swobod-
nie po catej udostepnionej do uzytku pu-
blicznego przestrzeni i ma pierwszenstwo
przed pojazdami (kierujacy musi ustgpic
pieszemu w kazdym wypadku).

Ponadto:

e Obowiazuje ograniczenie predkosci do
20 km/h.

e  Postdj pojazdu jest dozwolony jedynie
w miejscach do tego wyznaczonych.

e Progi zwalniajace oraz przejscia dla
pieszych nie musza by¢ oznaczone zna-
kami pionowymi A-11a.

e Opuszczajac strefe zamieszkania, na-
lezy ustapi¢ pierwszenstwa wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego.

Nie wszyscy kierowcy stosuja sie do wy-
zej przytoczonych przepiséw. Nierzadko
dochodzi do trabienia na pieszych. Samo-
chody sa parkowane w miejscach do tego

niewyznaczonych, czesto blokujac przejazd,
utrudniajac lub uniemozliwiajac dojazd
do lokali handlowych i ustugowych, w tym
dostaw. Problemy z dojazdem ma réowniez
transport medyczny obstugujacy dziatajaca
na tym terenie przychodnie.

W zwigzku z powyzszym Spétdzielnia Miesz-
kaniowa ,Budowlani” w trosce o bezpie-
czenstwo pieszych, a takze sprawng komu-
nikacje, niezbedna dla lokali uzytkowych
w pawilonach oraz na targowisku przygo-
towata nowa organizacje ruchu drogowe-
go, ktora zostata pozytywnie zaopiniowa-
na przez Policje oraz zatwierdzona przez
Zarzad Drég Miejskich i Komunikacji Pu-
blicznej w Bydgoszczy.

Zgodnie z nig zostana wyraznie oznakowane
miejsca do parkowania, zaréwno znakami
poziomymi jak i pionowymi. Powstang do-
datkowe miejsca dla osdb niepetnospraw-
nych. Doktadnie beda oznakowane miej-
sca wyznaczone dzi$ biatymi kopertami,
przeznaczone wytacznie np. dla przychodni
czy Administracji Osiedla. Najwazniejsza
zmiana bedzie zamkniecie przejazdu po-
miedzy budynkami T. Boya-Zelenskiego 16
i 18. Wjazd bedzie mozliwy wytacznie dla
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pojazdow dostawczych do budynku przy ul.
T. Boya-Zelenskiego 18, ale zabezpieczony
blokada parkingowa.

Warto podkresli¢, ze zatwierdzenie orga-
nizacji ruchu przez ZDMiKP wraz z opinia
Policji stanowi podstawe dla stuzb porzad-
kowych do interwencji w przypadku niesto-
sowania sie do przepiséw, zwtaszcza do-
tyczacych parkowania poza miejscami do
tego wyznaczonymi.

Dodatkowo ze wzgledu na charakter han-
dlowo-ustugowy tego terenu w celu zwiek-

szenia rotacji samochoddéw planowane jest
wprowadzenie optat za parkowanie powy-
zej jednej godziny. Wzorem wielu podob-
nych miejsc w miescie system obejmowatby
kilka parkomatéw z mozliwoscia ptacenia
gotowka, karta, za posrednictwem apli-
kacji mobilnych, a takze z funkcja e-bilet
(po wpisaniu numeru rejestracyjnego
nie ma koniecznosci wracania z biletem
papierowym do samochodu).

Piotr Krzyzaniak

Edyta Demus

Niepotrzebng odziez nalezy samodzielnie
dostarczy¢ do PSZOK (Punkty Selektywnej
Zbiorki Odpadoéw) mozna rowniez oddawac
w ramach zbiérki PCK lub wrzucac do spe-
cjalnie przeznaczonych pojemnikéw firm,
ktore zajmuja sie zbiorka odziezy.

Nowa frakcja odpadow -
TEKSTYLIA

0d stycznia 2025 r. mieszkancy Bydgoszczy beda zobowiazani do
segregacji tekstyliow - odziezy. Odpadow tego typu nie bedzie
mozna wyrzucac jak dotychczas do frakcji odpadéw zmieszanych.

Docelowo Miasto planuje uruchomi¢ mo-
bilne PSZOK, w ktérych bedzie mozna od-
dawac tego typu odpady.

Na poczatku przysztego roku zostana w bu-
dynkach rozwieszone plakaty, a do skrzy-
nek pocztowych trafig ulotki informujace
o zmianach w segregacji odpadéw.

Swigteczne porzadki

Swieta czesto wiazemy z koniecznoscia
generalnych porzadkow co oznacza, ze
w tym czasie wygenerujemy wieksza niz
zazwyczaj ilos¢ odpadow. Warto zwrocic
szczegolng uwage, zeby nie pozostawiac
przygotowan do Swiat do ostatniej chwili
oraz na regularna i prawidtowa segregacje
wyrzucanych odpadoéw.

Przypominamy ze zgniecione puszki i pla-
stikowe butelki oraz pociete kartony zaj-
muja duzo mniej miejsca w pojemnikach
przeznaczonych do segregacji. W ten spo-
sob unikniemy przepetnien w wiatach
$mietnikowych.

Wspolnie postarajmy sig, aby Swigtecz-
nym spacerom nie towarzyszyty fruwajace
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Smieci i zalegajace przy wiatach opony albo
stare meble.

Harmonogram wywozu odpadow dostepny
jest na stronie internetowej:
http://www.czystabydgoszcz.pl/odpady-
-komunalne/harmonogramy-odbioru-od-
padow/

Pamigtajmy, ze choinki (zywe i sztuczne)
nalezy wystawia¢ na dzien przed wywozem
odpadow wielkogabarytowych przy wiacie
$mietnikowej lub dostarczy¢ do PSZOK.

Adresy PSZOK:

PSZOK - czynne s3 codziennie
od 8:00 do 20:00, z wytaczeniem
niedziel i dni Swiatecznych
ul. Otowiana 43 - tel. 502 770 428
ul. Jasiniecka 7a - tel. 502 770 452
- w Srody zamkniety
ul. Inwalidow 15 - tel. 502 770 531

Edyta Demus

Ceny transakcyjne lokali
mieszkalnych w naszych zasobach

Barbara Budziak

Ponizsza tabela zawiera ceny transakcyjne za m? lokali mieszkalnych
sprzedanych od pazdziernika do listopada tego roku. Przedstawia-
my je Panstwu by tatwiej mozna byto ustali¢ warto$¢ mieszkania
przeznaczonego do sprzedazy. Ceny te, wyliczone sa na podstawie
cen transakcyjnych spisanych z aktéw notarialnych sprzedazy lokali
mieszkalnych wptywajacych do Spétdzielni.

Petnomocnik Zarzgdu
ds. Systemu Zarzqdzania

Jakoscig

Srednia cena za m? do 29 m? do 35 m? do 45 m? do 60 m? Wiecej
Centrum brak danych brak danych 8452 6207 brak danych
Na Skarpie brak danych 6736 8080 7069 brak danych
Na Wyzynach brak danych 6787 7803 7123 8232
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Barbara Budziak

@ Posiadam spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu czy moge ustanowi¢ od-
rebna wtasnosc¢?

Tak, kazdy kto posiada spotdzielcze prawo
do lokalu (lokatorskie lub wtasnosciowe)
moze ztozy¢ wniosek o przeniesienie wta-
snosci. Druk mozna pobrac z naszej strony
internetowej - www.smbudowlani.pl - badz
samemu napisac¢ wniosek. Jednym z warun-
kéw spisania takiej umowy jest brak zale-
gtosci wzgledem spétdzielni.

@ Czy telefonicznie moge sprawdzi¢ stan
konta optat mieszkaniowych lokalu ktore-
go jestem witascicielem?

Tak, dzwoniac z takim pytaniem prosze
poda¢ numer indeksu posiadanego lokalu
mieszkalnego, ktéry znajduje sie na karcie
optat czy blankietach do wptat - wowczas
bez problemu otrzyma Pani informacje
o stanie konta optat

@ Sasiad zalat moje mieszkanie - gdzie
mam to zgtosic?

Zalanie mieszkania nalezy zgtosi¢ do To-
warzystwa Ubezpieczeniowego, z ktorym
ma Pani podpisang polise oraz do wtasci-
wej dla miejsca zamieszkania administracji
osiedlowe;j.

& Nabytam odrebna wtasnosé¢ do lokalu
mieszkalnego, czy powinnam poinformo-
wac o tym Spotdzielnig?

Tak, poniewaz nie sa przesytane do Spot-
dzielni akty notarialne dotyczace nabycia
odrebnej wtasnosci, a na ich podstawie
dokonujemy zmian wtasciciela i ustalamy
prawidtowa optate za mieszkanie, dlatego

Odpowiadamy
na pytania

tak wazne jest, by akt dostarczy¢ lub prze-
sta¢ na adres Spotdzielni badz na e-mail:
sekretariat@smbudowlani.pl

@ Jak to jest z tym cztonkostwem, nie
sktadatem deklaracji przystapienia do
Spotdzielni, a jestem cztonkiem?

Od wrzesnia 2017 roku weszty w zycie
przepisy, ktdre zupetnie zmienity zasady
cztonkowskie. Posiadajac lub nabywajac
spotdzielcze prawo do lokalu, cztonkiem
stajemy sie z mocy prawa. Kiedy jestesmy
wtascicielami nieruchomosci lokalowej
(mieszkania) mamy prawo wyboru, sami
decydujemy czy chcemy by¢ cztonkiem
spotdzielni. Nie ponosimy juz zadnych
optat za przyjecie.

@ Przy remoncie mieszkania chce wybu-
rzy¢ $ciane, czy musze to zgtosi¢ w Spot-
dzielni?

Tak, nalezy podac, jaka $ciane chce Pani
wyburzy¢ czy przestawié. W zaleznosci od
rodzaju $ciany wydawane sg odpowiednie
warunki techniczne.

@ Czy na lokal mieszkalny musi by¢ zato-
zona ksiega wieczysta?

Przy ustanawianiu odrebnej wtasnosci za-
ktadana jest ksiega wieczysta na nierucho-
mos$¢, przy ograniczonym prawie rzeczo-
wym czyli spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu nie ma obowiazku jej za-
ktadania. Ksiega wieczysta wymagana jest
w przypadku zaciggania kredytu, gdyz wéw-
czas mieszkanie nasze stanowi jego zabez-
pieczenie czyli w dziale IV.
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@ Ostatnio oferowano mi do kupienia
nowe okna, sprzedajacy mowit, ze jest
przedstawicielem Spotdzielni - jak moge
to sprawdzic¢?

Wszelkie informacje o przeprowadzanych
na zlecenie Spoétdzielni pracach, odczytach
licznikéw itp. informujemy Panstwa po-
przez wywieszenie informacji na tablicach
ogtoszen w budynku lub na drzwiach wej-
$ciowych do niego oraz za posrednictwem
systemu SMS. Prosze pamietaé, ze osoby,
ktére wykonuja prace z upowaznienia Spot-
dzielni maja identyfikatory. Zawsze mozecie
Panstwo zadzwoni¢ do Spotdzielni i uzyskaé
wyczerpujace informacje na ten temat.

@ Kiedy rozliczane sa koszty centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych?
Koszty centralnego ogrzewania rozliczane
sa raz w roku z pozostatymi kosztami np.
za wode czy winde. Kazdy budynek rozli-
czany jest w innym terminie, ale w systemie
rocznym 12. miesiecznym. Po dokonanym
odczycie zuzy¢ nastepuje rozliczenie, ktore
jest wysytane do Panstwa.

%2 Mam zadtuzenie w optatach za miesz-
kanie, czy moge ubiegac¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy?

Majac zadtuzenie mozemy ubiegac sie
o przyznanie dodatku mieszkaniowego. Po
jego otrzymaniu mamy obowigzek wyréw-
nywania optaty do miesiecznego wymiaru
czynszu. Wniosek o dodatek mieszkanio-
wy mozna pobrac ze strony internetowej
Urzedu Miasta badz udac¢ sie do Wydziatu
Swiadczen Rodzinnych UM Bydgoszczy przy
ul. Wojska Polskiego 65.

@ Sprzedaje mieszkanie, mam dodatko-
we pomieszczenie, czy musze zdac je do
Spotdzielni?

Tak, dodatkowe pomieszczenie nie jest
pomieszczeniem przynaleznym do miesz-
kania, wiec nie mozemy go sprzedaé. Na-
bywca mieszkania moze wystapi¢ do admi-
nistracji o zawarcie umowy najmu.

@ Co musze zrobi¢, by otrzymywa¢ wia-
domosci SMS od Spotdzielni?

Jezeli chce Pan otrzymywaé informacje
np. o awariach w budynku czy informacje
o wystanych rozliczeniach poprzez SMS,
prosze w administracji osiedla wyrazi¢ od-
powiednig zgode na otrzymywanie infor-
macji ta droga.

Jestem EKO - odpowiedzialny

Szanowni Panstwo,
przedtuzamy naszq akcje pn. ,,Jestem EkRo-odpowiedzialny’”.

Wystarczy oddac zuzyty sprzet RTV lub opony do PSZOK-u i przedstawi¢ nam
zadwiadczenie (gotowy druk dostepny na naszej stronie), a otrzymaja Panstwo nagrode,
ktéra jest najnowsza publikacja Wydawnictwa ,Pejzaz”

z pieknymi zdjeciami Wtodzimierza Michalaka
pt.: ,Myslecinek. Spacer z ptakami”.

Zaswiadczenia prosimy przestac¢ na adres mailowy
modraczek@smbudowlani.pl lub dostarczy¢ do DK ,,Modraczek”.
Serdecznie zachecamy wszystkich do udziatu w naszym konkursie.
Szczegotowe informacje moga Panstwo uzyskac¢ dzwonigc na nr 787 097 639
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Artystyczny przekaz
dla niesfornych kierowcow

Niekonwencjonalny sposob znalezli mieszkancy Osiedla ,Centrum” na zdyscyplinowanie
kierowcow, ktorzy mimo zakazu parkuja swoje samochody wzdtuz sciany garazy przy ulicy
Park Ludowy.

e PR

Znajduje sie tam znak informujacy o zakazie parkowania, ale czesto nie jest on przestrzegany.
Mural na garazach powstat z inicjatywy mieszkancéw i wtascicieli garazy, ktorzy w ten sposéb
chca wyczulic¢ kierowcow, ze parkowanie w tym miejscu nie jest akceptowane. Mural wykona-
ta Aneta Olechnowicz, corka pracownika Administracji Osiedla ,,Centrum”, uczennica 4 klasy

Liceum Plastycznego w Bydgoszczy. Mural powstat na przetomie lipca-sierpnia.
Emilia Kabacinska, Agnieszka Buzalska
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Konkurs
Osiedle w kwiatach i zieleni

26 pazdziernika w Domu Kultury ,,Modraczek” odbyto sie uroczyste
podsumowanie kolejnej odstony konkursu pn.: ,,Osiedle w kwia-
tach i zieleni” organizowanego przez rady osiedli. Co roku nagra-
dzamy mieszkancow, ktdrzy wspieraja nasze starania w tym, aby
Agnieszka Buzalska nasze budynki oraz otoczenie wokoét nich byty ukwiecone i zielone.

W czesci artystycznej dla laureatow wystapili: 11-letnia Dorota
Jankowska wraz ze swoim dziadkiem Jurkiem Paterskim. W tym roku
wreczyliSmy 102 wyrdznienia. Wszystkim nagrodzonym serdecznie
gratulujemy.
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Propozycje Domu Kultury ,,Modraczek”
Almanach Kawiarni Literackiej w ,,Modraczku”

Szanowni Panstwo,

dzieki stypendium Prezydenta Miasta
Bydgoszczy przyznanemu Pani Agnieszce
Buzalskiej wydalismy piaty jubileuszowy
almanach Kawiarni Literackiej w ,Modracz-
ku" pt: ,Jestesmy..”. Antologia zawiera
utwory literatow, ktorzy wystapili w naszym
cyklu od stycznia 2020 r. do grudnia 2024 r.,
jako kontynuacje dziatan i dokumentacje
17-letniej dziatalnosci Kawiarni Literackiej
(KL) na bydgoskich Wyzynach. Celem wy-
dania almanachu jest rozpowszechnianie
bogatej kultury bydgoskiej i rekomendacji
tworczosci literackiej wspdtczesnych auto-
row, ze szczegélnym uwzglednieniem twor-
cOw bydgoskich, regionu i kraju.

Ksiazka - ,Jestesmy..” stanowi zapis lite-
rackich spotkan z tworczoscia literacka,
ktore odbyty sie w domu kultury ,Modra-
czek”. Jest swiadectwem dziatan na rzecz
mieszkancow Bydgoszczy w zakresie popu-
laryzacji wspotczesnej literatury.

Zapraszamy Panstwa na spotkanie z dr. Adamem Piekarskim
podsumowujace cykl: ,Historia Indian Ameryki Potnocnej”,
ktore odbedzie sie 16 stycznia 2025 r. o godz. 18.00. Bedzie to juz ostatnie spotkanie
z serii opowiadajacej dzieje rdzennych mieszkarncow Ameryki.

Ferie zimowe w Modraczku
0d 20 stycznia 2025 r. do 31 stycznia 2025 r.,
od poniedziatku do piatku, w godzinach od 10.00 do 13.00 zapraszamy dzieci szkolne
na zajecia fakultatywne w formie ,drzwi otwartych”.
Zapisy i szczeg6towe informacje pod nr. tel. 787-097-639

BBO
Sktadamy serdeczne podziekowania wszystkim mieszkaricom, ktérzy oddali gtos
na nasz projekt — DK Modraczek likwidacja barier dostepnosci poprzez dobudowe
zewnetrznego dZzwigu osobowego. Czekamy na wyniki gtosowania.

Agnieszka Buzalska
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Szybkie swigteczne
paszteciki - najlepsze!

Swietna propozycja na nadchodzace Swie-
ta Bozego Narodzenia. Delikatne, puszyste
paszteciki, wypetnione obficie aromatycz-
nym farszem grzybowym, doskonale kom-
ponuja sie z wigilijnym barszczem.

Sktadniki na ciasto:

o 4 szklanki maki krupczatki

e 250 ml kwasnej Smietany

e 1 kostka masta

e 4 kostki Swiezych drozdzy

e tyzeczka soli

Sktadniki na farsz pieczarkowy:

e 1kg pieczarek

e 2 3rednie cebule

o 3 1zabki czosnku

e 2 tyzki masta

e majeranek

e sél

e pieprz

Dodatkowo:

e 1206ttko

e czarnuszka lub kminek nasiona
Sposob przygotowania:
Przygotowanie farszu: Pieczarki doktadnie
umy¢, osuszyc¢ i zetrze¢ na tarce o grubych

oczkach. Cebule obra¢ i drobno posiekad.
Na rozgrzanej patelni roztopi¢ masto, a na-
stepnie wrzuci¢ pieczarki i cebule. Dopra-
wi¢ szczypta soli i pieprzu, po czym sma-
2y¢, az z pieczarek odparuje cata woda. Pod
koniec smazenia dodac przecisniety przez
praske czosnek oraz odrobine majeranku.
Catos$¢ doktadnie wymieszac i w razie po-
trzeby ponownie doprawic solg i pieprzem.
Farsz pozostawi¢ do ostygniecia.

Przygotowanie ciasta: Make przesypac do
miski, doda¢ pokruszone drozdze, Smieta-
ne, sél oraz masto. Zagnies¢ ciasto. Miske
z ciastem przykry¢ folia by nie wysychato
i odstawic¢ do lodowki na 30 min. Ciasto wy-
ja¢ zlodowki i rozwatkowac na duzy prosto-
kat o grubosci ok. 0,5 cm. Nastepnie ostrym
nozem podzieli¢ ciasto na 10 c¢cm paski.
Na kazdym pasku, wzdtuz boku natozy¢ ru-
lonik z nadzienia, zawina¢ ciasto tak, aby
taczenie byto od spodu. Podzieli¢ go na
mate paszteciki. Gotowe paszteciki wigi-
lijne uktadac na blaszce wytozonej papie-
rem do pieczenia i posmarowac zottkiem,
posypa¢ wedle uznania czarnuszka lub
kminkiem. Paszteciki piec w nagrzanym do
200*C piekarniku przez ok. 15-20 min az na-
biora ztotego koloru. Smacznego!

Monika Ortowicz
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“ mkow NETFLIX | 22 LISTOPADA

Swiatlowéd i Netflix
12 mies. w prezencie

Ultrapredkosc¢ do 8 Gb/s

Umow sie na wizyte
doradcy, tel. 519 822 451

orange’
tu jest

Sprawdz optaty od 13. miesiaca.

12 mies. w prezencie dotyczy abonamentu za Love Mini z Netflix (plan Podstawowy) ze swiattowodem do 8 Gb/'s, z umowa na 24 mies. Oplaty od 1. mies.
przez caly okres umowy: 4,99 zi/mies. za wypozyczenie modemu. Aktywacja 60 z. Od 13. do 24. mies. abonament od 203 zi/mies., potem wzrasta
o 10 zi/mies. (z rabatami: za e-fakturg odbieranym w Mdj Crange i za zgody marketingowe, cba po 4,99 zt/mies.). Szczegdty na orange.pl/netflix. Tylko
dla nowych klientéw z budynkdw wielorodzinnych w sieci Orange = gdy 4.11.2024 r. w danym lokalu nie bylo umowy na swiattowéd do 8 Gb/s (sam lub
w pakiecie). Aby korzystac z Netflixa, trzeba posiadac konto w tym serwisie. Zasieg swiattowodu do 8 Gb/s ograniczony terytorialnie. Pluszak w prezencie
przy zawarciu umowy na pakiet Love z Netflix, mozna go otrzymac tylko raz. Pluszaki dostepne do wyczerpania zapasow. Koszt potaczenia wg cennika operatora.
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NOWA INWESTYCJA

kameralny budynek na Osiedlu Wyzyny
przy ul. Boya-Zeleriskiego 4

mieszkania od 31 do 78 m?

Zakonczenie inwestycji | kwartat 2026

Sprzedaz prowadzi Dziat Obstugi Mieszkancow
tel. 52 366 44 91
www.smbudowlani.pl/boya4






