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Do konkursow przystepujemy bo chcemy si¢ sprawdzic. Poddajemy ocenie nasze dziatania
i skutecznosc ich realizacji. Tak jak w przypadku konkursu ,,Budowa na medal Pomorza
i Kujaw”, gdzie stanelismy jako Spotdzielnia w szranki z najlepszymi z regionu.

A wszystko po to, zeby funkcjonowac coraz lepiej na pozytek naszym cztonkom, czyli Pari-
stwu i zeby inwestowac i tworzy¢ funkcjonalng i estetyczng przestrzeri na naszych osiedlach.
Co roku nasza dziatalnos¢ jest oceniana czy przestrzegamy obowigzujgcych przepisow, czy
realizujemy nasze zadania zgodnie z oczekiwaniami naszych mieszkancow. O tym mogq
Panistwo przeczytaé w tym wydaniu Informatora.

ZamiesciliSmy rowniez tekst mniej optymistyczny, a dotyczgcy tematu ochrony mieszkancow
i budynkow przed wandalami, przykrymi skutkami pomieszkiwania bezdomnych i chuliga-
nami. Artykut dotyczy zatrudnienia firmy ochroniarskiej, ktéra ma stac si¢ narzedziem dla
mieszkancow w przeciwdziataniu tym zjawiskom.

W tym wydaniu poruszamy rowniez drazliwy temat zadtuzen, ktory stanowi powaziny
problem nie tylko dla zarzqdzajgcych budynkiem, ale tez i dla jego mieszkaricow.

I tym sposobem powstat kolejny, jesienny numer Informatora, z jednej strony nastrajajqcy
pozytywnie , z drugiej jednak nieunikajqcy codziennych trudnych spraw.

Redakcja Informatora



Po raz kolejny mamy si¢ czym
pochwali¢. Nasza ostatnio realizo-
wana inwestycja — budynki miesz-
kalne przy ulicy Glinki 80-82 zyskata
uznanie w dwoch konkursach.

Pierwszym z nich jest ogolnopolski
konkurs ,,PLATYNOWE WIERTELO”

O zwyciestwo w czterech kate-
goriach ubiegato si¢ szes¢dziesiat
firm budowlanych z catej Polski.
W kwietniu 2009r zostaty ogto-
szone wyniki. Przedsigbiorstwo
»MARBUD?” za realizacje budynkow
przy ulicy Glinki zdobyto druga
nagrode tj. ,,Ztote Wiertto”. Laury
uzyskaliSmy rowniez w konkursie
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organizowany przez Firme ,,BOSCH”
dla przedsiebiorstw budowlanych.
Generalny wykonawca robot zgtosit
nasz obiekt do jego XIII edycji w ka-
tegorii budownictwo mieszkaniowe.

,»,BUDOWA NA MEDAL POMORZA
I KUJAW 2009”.

W XII edycji konkursu organizo-
wanego przez Pomorsko-Kujawska
Izbe Budownictwa nasza inwestycja



uzyskata wyr6znienie w kategorii
budownictwo mieszkaniowe wie-
lorodzinne. Jury konkursowe przy-
znalo wysokie oceny za efektywne
wykorzystanie rozwigzan technicz-
nych zapewniajacych mieszkancom
komfort, funkcjonalng eksploatacje
i oszczedno$¢ energii, a takze za

jakos$¢ prac wykonczeniowych oraz
za osiagniecie optymalnego efektu
koncowego przy stosunkowo niskim
poziomie kosztow. W czasach silnej
konkurencji takie nagrody i wyr6z-
nienia nie s3, naszym zdaniem, bez
znaczenia dla sukcesu kolejnych
przedsiewzie¢ spotdzielni.

Elzbieta Rogalla

Juz szes¢ lat mineto od uzyskania przez spotdzielnie certyfikatu potwier-
dzajacego zgodnos¢ obstugi mieszkancow i zarzagdzania nieruchomoscia-
mi, z wymaganiami normy PN-EN ISO 9001 : 2008 w zakresie SYSTEMU

ZARZADZANIA JAKOSCIA.

Ponizej poprzednie certyfikaty (aktualny na okres od 28.08.2009 do

27.08.2012 na oktadce).

N,
CERTYFIKAT

Jednostka Certyfikacyjna TOV CERT
TU\rNoaDCEanthnc KG

Sp wa
QJ:E! BUDDWL&N‘
PL- B5-858 Bydgo:
= e Cpbisapainnie

iy Geapsdurni Misruhometeiemt

tnr 8000 306 438
DIN EN IS0 5001 : 2000
eat watny do 2006-08-27
yirvy 78 100 4648-11

CERT
CERTYFIKAT
dia Systemu Zarzadzania wg
EN ISO 9001 : 2000
| | Spoldzielnia Mieszkaniowa
" BUDOWLANI"
ul Baya-Zolenskiogo 1
Loy o S
TUV NORD

Certyfikat nie jest przyznawany ,,na zawsze”

. Kazdego roku firma nasza

jest sprawdzana (auditowana), a raz na trzy lata jest wykonywany tzw.
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audit recertyfikujacy. Nasza dziatalnosc¢ jest oceniana pod katem zgodnosci
z przepisami oraz czy realizujemy nasze zadania zgodnie z oczekiwaniami
mieszkancow (klientow).
Z zadowoleniem informujemy, Ze juz po raz trzeci pomyslnie prze-
szlismy audit (ocene¢) naszej dziatalnosci podsumowujqcy ostatnie
3 lata.

Zdajemy sobie sprawe, ze Panstwa oczekiwania stale rosng. Bywa, ze
realizowane zadania nie s3 akceptowane przez wszystkich. Niekiedy jest
to kompromis miedzy wymaganiami przepisow, potrzebami wigkszosci,
a oczekiwaniami czeSci uzytkownikow lokali.

Dzickujemy za wszystkie Panstwa wypowiedzi, ktore trafiajag do nas, te
pozytywne i te krytyczne. W systemie zarzadzania opisanym w ww. normie
bardzo wazne jest podejscie do klienta, zbieranie informacji co do oceny
naszej pracy oraz potrzeb i oczekiwan w zakresie zarzadzania nierucho-
moSciami.

Dlatego przy okazji przypominamy, ze jak co roku na przetomie paz-
dziernika i listopada do 125 losowo wybranych mieszkan zadzwoni nasz
pracownik z pro$ba o wypelnienie ankiety. Ankieta jest anonimowa. Za-
wiera kilkanascie pytan. Proszac o przychylne przyjecie ankietera, z gory
dziekujemy wylosowanym MIESZKANCOM, za czas oraz trud po§wiecony

na ustosunkowanie si¢ do tematoéw okreslonych w ankiecie.

Petnomocnik Zarzgdu ds. SZ]
Spotdzielni Mieszkaniowej
,»BUDOWLANI"
Andrzej Dgbrowski

Prezes Zarzgqdu
Spotdzielni Mieszkaniowej
,»BUDOWLANI"
Marek W. Magdziarz

Zgodnie z wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia
2008 roku obecne przepisy dotyczace
przeksztatcen spoétdzielczych praw
do lokali na odrebng wtasnos¢ beda
obowigzywaty do dnia 30 grudnia
2009 roku.

O konsekwencjach powotanego
powyzej orzeczenia pisaliSmy w In-
formatorze kwietniowym. Wyjasnia-

lismy, ze o ustanowieniu odrebnej
wlasnosci decyduje moment wpisu
do ksiegi wieczystej, a nie podpisa-
nia aktu notarialnego albowiem sad
orzeka wedtug przepiséw obowigzu-
jacych w dniu wpisu, a nie zawarcia
umowy notarialnej. Oznacza to, ze
od dnia 31 grudnia 2009 roku sad nie
bedzie mogt zatozy¢ ksiegi wieczystej
dla lokalu, dla ktérego podpisanie



umowy notarialnej nastgpito na
podstawie zakwestionowanych przez
Trybunat przepisow obowigzujacych
w dniu spisania umowy.
Jednocze$nie informujemy, ze w
Sejmie Rzeczpospolitej trwaja prace
legislacyjne, ktére maja umozliwic¢
przenoszenie wtasnosci lokali po

W najblizszych dniach udostepni-
my Panstwu ustuge elektronicznego
dostepu do danych podstawowych o
uzytkowanych przez Panstwa loka-
lach (mieszkaniach, garazach, innych
obiektach).

Ustuga ta (umownie zwana We-
bLokator) ma posta¢ dedykowa-
nego portalu internetowego, ktory
dostarczy informacji dotyczacych
stanu finansowego oraz zasobowego
(powierzchnie, ilosci, etc.).

Jak uzyska¢ dostep do ustugi We-
bLokator?

Nalezy aktywowac¢ indywidualne
konto dostepu — w dziale obstugi
mieszkancow w siedzibie spotdziel-
ni, lub w jednej z administracji
osiedlowych.

Na miejscu dostang Panstwo po-
twierdzenie danych autoryzacyjnych
— identyfikator oraz hasto poczat-
kowe.

dniu 30 grudnia 2009 roku i mamy
nadzieje, ze wkrotce bedziemy mogli
poinformowac Panstwa o ich efekcie
i zapewniamy, ze wdrozymy w naszej
spotdzielni nowe zasady przeksztat-
cen lokali bez zbednej zwtoki.
Beata Debicka

Konto bedzie aktywne od nastep-
nego dnia roboczego.

Portal jest dostepny po kliknieciu
odnosnika ,WebLokator” na stronie
gtownej spotdzielni (www.smbu-
dowlani.pl). Na tej stronie www, w
dziale ,,Dokumenty do pobrania”,
jest rowniez dostepna instrukcja
uzytkowania Portalu.

Przy pierwszym logowaniu, system
poprosi o zmiang hasta poczatkowe-
go na indywidualne hasto dostepu.

Radostaw Kiela

Jak juz podawaliSmy w poprzed-
nim Informatorze trwaja prace przy-
gotowawcze w zakresie projektow
przyjetych do Lokalnego Programu
Rewitalizacji. Jeszcze w pazdzierni-
ku zostanie ogtoszony przetarg na
wykonanie dokumentacji projekto-
wej wraz z niezbednymi audytami.
Dzigki uzyskanym dodatkowym in-
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terpretacjom z Urzedu Marszatkow-
skiego wiemy juz, ze nasze wszystkie
projekty mozna scali¢ w jeden, co
w przysztoSci ograniczy koszty ich
realizacji. Projekty rewitalizacyjne w
znacznej mierze pokrywaty sie z na-
szymi planami remontowymi. I tak
na biezacy rok zaplanowaliSmy wy-
konanie wymiany docieplenia w bu-
dynkach przy ulicy Nowowiejskiego
1i 3 oraz Komuny Paryskiej 2, 4, 8,
11. Wobec uzyskania dodatkowych
wyjasnien, co do trybu wytaniania
wykonawcow, przystepujemy do re-
alizacji prac zwigzanych z wymiang
docieplenia na powyzszych budyn-
kach. Sita rzeczy, z powodow przez
nas nie zawinionych, roboty bedg
wykonywane w okresie jesienno-zi-
mowym. Zapewniamy, ze dotozymy
wszelkich staran, by mimo nieko-
rzystnej aury odbyto sie to sprawnie
i z jak najmniejszg dokuczliwoscig
dla Panstwa.

Andrzej Asztemborski

W trosce o wspolne dobro podej-
mujemy kolejne inicjatywy, kto-
rych celem jest poprawa estetyki
otoczenia naszych domoéw. Z tych
wzgledow, ale rowniez przestanek
ekonomicznych podjeliSmy dziata-
nia, ktorych celem jest likwidacja
wolnostojgcych pojemnikéw typu
SPW -1 (kontenery) i zastgpienie
ich nowo wybudowanymi wiatami
$mietnikowymi. Znacznie zmniejszy
to koszty wywozu odpadéw komu-

nalnych i poprawi wyglad terenu
wokot pojemnikow.

By ograniczy¢ koszty wywozu
$mieci nietypowych wystgpiliSmy
rowniez do Urzedu Miasta z wnio-
skiem o udzielenie zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych
od wtascicieli nieruchomosci. De-
cyzja Prezydenta Bydgoszczy Nr
WGR - 379/09 z dnia 13.05.2009
spotdzielnia uzyskata zezwolenie
pozwalajgce nam odbiera¢ i wywo-
zi¢ Smieci nietypowe. Poza oczywi-
stymi wzgledami ekonomicznymi
takie rozwigzanie pozwoli unikng¢
zalegania $mieci nietypowych przy
Smietnikach. Ale sami, rozwigzania-
mi organizacyjnymi problemu wielce
nieestetycznego gromadzenia Smieci
nietypowych nie rozwigzemy.

Dlatego apelujemy o wysta-

wianie zuzytych mebli, sprze-

tow itp. zgodnie z terminami
wywozu umieszczonymi na
tablicach ogloszen i wiatach
smietnikowych. Tylko nasze
wspolne dziatanie pozwoli
ograniczyc koszty oraz przyczy-
ni sie do poprawienia wyglgdu

otoczenia. Za wspolprace z

gory dziekujemy!

Mirostaw Brzemiriski

Kto stoi w miejscu ten zostaje w
tyle! Jak Panstwo wiecie wiekszo$¢
zeszlorocznego ponad 3 milionowe-



go zysku naszej spo6tdzielni pocho-
dzita z wybudowania doméw przy
ul.Glinki. Nowe budynki to nie tylko
jednorazowe zyski. To rowniez spo-
sOb na zmniejszenie przypadajacych
na kazdego z mieszkancow kosz-
tow utrzymania budynkéw przez
roztozenie ich na wiecej mieszkan,
metréw czy jak kto woli mieszkan-
cow. Dzieje sie tak przez zwiekszenie
wydajnosci pracy, gdyz nowe zadania
wykonujemy nie zwiekszajgc zatrud-
nienia. Z powyzszych wzgledow
mamy zamiar podejmowac kolejne
inwestycje. Jak juz Panstwa infor-
mowaliSmy kolejna miata by¢ bu-
dowa przy ul. T. Boya — Zelenskiego
(w miejscu parkingu). Jednakze ze
wzgledu na pojawiajace si¢ obawy
dotyczace ograniczania iloSci miejsc
postojowych przesunieta zostanie
w czasie. PostanowiliSmy w pierwszej
kolejnosci stworzy¢ nowg przestrzen
dla samochodoéw. Juz w tej chwi-
li zrealizowano kilka parkingéow
w bezposrednim sgsiedztwie bu-
dynku przy ul. T. Boya-Zelenskiego
2, czy w okolicy budynku siedziby
spotdzielni. Kolejne beda realizowa-
ne na terenach miedzy pobliskimi
budynkami tak, aby maksymalnie
zwiekszy¢ ilos¢ miejsc dla samocho-
dow na osiedlu. Po zakoniczeniu tych
ze prac planujemy powr6cic¢ do planu
realizacji budynku przy ul. T. Boya
— Zelenskiego w miejscu obecnego
parkingu.

Biorac jednak pod uwage argu-
menty przytoczone na wstepie nie
mozemy nie podejmowac kolejnych

dziatan. Zacheceni dodatkowo spo-
rym zainteresowaniem nabywcow
nowymi lokalami mieszkalnymi
realizowanymi przez spoéldzielnie,
postanowiliSmy zagospodarowac
teren przy ul. Chodkiewicza 66 (przy
pawilonie handlowym). W zwigzku
z powyzszym odbytly sie juz pierwsze
konsultacje z mieszkancami budyn-
ku, ktory znajduje sie w sasiedztwie
planowanej inwestycji.

Przy realizacji projektu weZmiemy
pod uwage wszystkie gtosy miesz-
kancow. Dlatego ktadziemy duzy
nacisk na zachowanie wartosci
uzytkowych oraz na zapewnienie
dostatecznej liczby miejsc parkin-
gowych. Inwestycja przewiduje wy-
konanie podziemnego parkingu pod
terenem, na ktérym obecnie znajduje
sie boisko. Przewidywana liczba
miejsc powinna zapewnic przestrzen
takze dla mieszkanicow okolicznych
budynkoéw. Planujemy réwniez mo-
dernizacje istniejacego juz boiska
sportowego oraz zagospodarowanie
terenow zielonych przylegajacych do
nowego budynku.

W obecnej chwili przystepujemy
do opracowania koniecznej doku-
mentacji. Mamy nadzieje, ze i tym
razem uda nam si¢ doprowadzi¢ do
kompromisu pomiedzy oczywistym
interesem ekonomicznym wszyst-
kich cztonkéw a poszanowaniem
praw i zwyczajow mieszkancow
sasiednich budynkow.

Magdalena Gotata
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To pytanie jest zadawane od wie-
lu lat. Zainteresowanie wzrasta
W momencie rozpoczecia sezonu
grzewczego. Co roku potwierdzano,
ze spotdzielnia nadal planuje wy-
miane podzielnikéw wyparkowych
na elektroniczne.

Jesienig ubiegtego roku zarzad sp6t-
dzielni poinformowal, ze w 2009
roku planuje wymiane podzielnikow
na elektroniczne oraz wodomierzy
na wodomierze z odczytem radio-
wym w kilku budynkach. Juz dzisiaj
wiemy, ze bedzie to 19 budynkow.
Jak podawalismy w wywieszanych
komunikatach prace nie wymagaja
zadnych doptat.

W zorganizowanym przetargu
uczestniczyto pie¢ liczacych sie na
tym rynku firm. Przy poréwnywal-
nych kosztach najwyzsza ocene tech-
niczng uzyskaly systemy oferowane
przez dwie firmy, z ktérymi spot-
dzielnia wspoétpracuje od wielu lat.

Dlaczego proponujemy wymiane,
podzielnikéw na elektroniczne
oraz wdrazamy system odczytu
podzielnikow i wodomierzy droga
radiowg?

* Podzielniki elektroniczne gwa-
rantuja wieksza doktadnos¢
podziatu kosztéw ogrzewania,
a tym samym ulatwiaja lepsze
gospodarowanie cieptem.

@ Qcieplenie budynkéw powoduje,

ze zuzycia malejg i doktadnos¢
odczytu ma coraz wigksze zna-
czenie.

< Nie wymagaja korekty (dopetnie-
nia) na odparowanie w lecie.

* Umozliwiaja odczyt bez wcho-
dzenia do mieszkania, co przy-
spieszy rozliczenie kosztow.

Nie bez znaczenia jest obserwowa-
ny rOwniez w naszym kraju wzrost
kosztow pracy ludzkiej. Juz obecnie,
optaty eksploatacyjne w systemach
elektronicznych sg nizsze niz w przy-
padku podzielnikow wyparkowych,
a z pewnoscig tendencja ta bedzie si¢
poglebiata.

Wybrane urzadzenia i system zbie-
rania danych umozliwia biezace $le-
dzenie zuzycia za posrednictwem In-
ternetu. Ponadto kazdy uzytkownik
bedzie mogt porownac swoje zuzycie
w kolejnych miesigcach czy okresach
rozliczeniowych ciepta i wody:

O planowanych terminach realiza-
¢ji zadan (wymiana wodomierzy, po-
dzielnikow) bedziemy informowac
mieszkancow budynkoéw na biezgco
w formie wywieszanych na klatkach
schodowych komunikatow.

Mamy nadzieje, ze dzieki zaanga-
zowaniu i pomocy z Panstwa strony
prace bedg przebiegaty sprawnie.

Od czasu ocieplenia budynkow
i wymiany okien na klatkach scho-



dowych w wiekszosci naszych bu-
dynkoéw temperatury na klatkach
schodowych znacznie przekraczaja
wymagane dla tych pomieszczen
8% C. Dlatego wiosna podaliSmy in-
formacje, ze planujemy ograniczy¢
liczbe grzejnikéw zainstalowanych
w ciggach komunikacyjnych i na
klatkach schodowych.

Niestety w kilku budynkach,
w ktorych przy okazji remontu klatki
planowano zlikwidowac¢ grzejniki
z wyzszych kondygnacji (zostaje
pierwszy od wejscia), grzejniki po-
zostawiono. Z uwagi na protesty
mieszkancow.

Punkt widzenia , niektorych miesz-
kancow dotyczacy ogrzewania ,,cze-
$ci wspolnej” tj. klatek schodowych
i korytarzy jest trudno zrozumiaty z
punktu racjonalnego zuzycia ciepta.
Zdarza sie, ze mieszkancy niszczac
gtowice (wytamujac ograniczniki)
otwieraja maksymalnie zawory.
Prawdopodobnie chca w ten sposob
kosztem wszystkich mieszkancow
budynku zaoszczedzi¢ na ogrzewa-
niu pokoju przylegajacego do klatki.

Przeprowadzone analizy dla bu-
dynkow, w ktérych w latach ubie-
gtych zdemontowano wiekszos¢
grzejnikow na klatkach wskazuja na
znaczgce oszczednosci przy braku
jakichkolwiek sygnatoéw ze strony
ich mieszkancow co do niedostatecz-
nego komfortu cieplnego. Oznacz to,
ze nadmiar grzejnikow to generowa-
nie nikomu nie potrzebnego ciepta,
za ktoére ptaca wszyscy mieszkancy
budynku. Nie bez znaczenia sg row-

niez obnizone koszty utrzymania w
sprawnosci grzejnikow i zawordw
oraz poprawa estetyki i szerokos¢
przejsc.

Przypominamy, ze demontaz grzej-
nikow proponujemy przy okazji
remontu klatki schodowej, aby
nie ponosi¢ dodatkowych kosztow
zwigzanych z usuwaniem Sladéw po
mocowaniu grzejnikow i ekranach
zagrzejnikowych.

Andrzej Dgbrowski

W kwietniowym wydaniu Infor-
matora przedstawiliSmy Panstwu
efekty pracy firmy ochroniarskiej w
budynkach wysokich za trzy mie-
sigce dziatalnosci, od grudnia 2008
do konica lutego 2009. Od 01 maja
2009 r dziatalnos$¢ firmy zostata za-
wieszona. W catym okresie dziatal-
nosci firmy (pie¢ miesiecy) podjeto
443 interwencje, wyprowadzajac z
budynkow 671 oséb. Wymowa tej
statystyki jest jednoznaczna i $wiad-
czy o skali problemu zwigzanego z
przebywaniem w naszych budyn-
kach os6b bezdomnych.

W przeprowadzonej w dniach 08-
24 wrze$nia ankiecie wsr6d miesz-
kancow budynkéw wysokich za
wznowieniem dziatalnosci patroli
opowiedziato sie 63,10 % osob,
ktore wziety udziat w ankiecie. W
posumowaniu wynikéw ankiety
brali udziat jak poprzednio, wybrani
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na zebraniach w 2008 roku przedsta-
wiciele mieszkancow, oraz przedsta-
wiciel Rady Osiedla ,,Na Skarpie”.
Na tej podstawie zarzad spotdzielni
w dniu 29.09.2009r podjat uchwate
o wznowieniu odptatnej ochrony
fizycznej dla budynkéw wysokich
z dniem 01.10.2009r. Dzieki temu, ze
podpisujac w zesztym roku umowe
z firma ochroniarsky przewidzieli-
$my w jej treSci mozliwos¢ wznowie-
nia wspotpracy mogliSmy niezwtocz-
nie po decyzji podja¢ dziatania, gdyz
nadchodzace od gospodarzy domow
sygnaly o coraz wiekszej ilosci bez-
domnych $pigcych na korytarzach
i klatkach schodowych wymagat
przyjecia takiego terminu rozpocze-

Pamietamy czas, kiedy domino-
wata zasada rozliczenn kosztow w
skali catych osiedli lub zespotow
budynkéw, co powodowato po-
noszenie usrednionych kosztéow
eksploatacji zasoboéw, w praktyce
oderwanych od kosztow ponoszo-
nych na utrzymanie konkretnych
nieruchomosci.

Obecnie zasada indywidualizacji
optat eksploatacyjnych w zaleznosci
od wysokosci ponoszonych kosztow
nieruchomosci jest podstawowg za-
sada gospodarowania nieruchomo-
$ciami. Zmierza ona do tego, aby
wtasciciele lokali i praw do lokali
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cia dziatalnosci patroli. Ochrona
pracuje jak w poprzednim okresie
tj. od godz. 20.00 do 6.00.

Podajemy Panistwu numer telefonu,
pod ktory nalezy zgtasza¢ informa-
cje o przebywaniu $pigcych os6b na
korytarzach i klatkach schodowych
w nocy, oraz o gromadzacych sie
grupach mtodziezy, ktore zakiocaja
spokoj i cisze nocng. Liczymy na
Panstwa pomoc, co zapewne umoz-
liwi skuteczniejsze dziatanie patroli
w eliminowaniu zwigzanych z tym
problemoéw i zagrozen.

TEL. 052-362-01-10

Bolestaw Durlak

ponosili koszty w maksymalnym
stopniu powigzane z rzeczywistymi
wydatkami na konkretnych nieru-
chomosciach.

Spéitdzielnia zarzadzajac nieru-
chomosciami dazy do tworzenia
dla nich indywidualnych planéw
gospodarczych uwzgledniajacych
ich specyfike wplywajaca na koszty
sprzatania, konserwacji, remon-
tow:

e wiek,
e intensywno$¢ uzytkowania,

e dbatos¢ mieszkancoéw o cze-
$ci wspolne nieruchomosci np.



chodniki, zielefice, place zabaw,
parkingi, klatki schodowe, ele-
wacje.

e wielko$¢ budynku i terenu.

Wzrasta zaleznos¢ planowanych
na nieruchomosci przedsiewziec i
tempa ich realizacji od woli wspot-
wlascicieli, co do wysokosci pono-
szonych optat.

Ponadto, jesli dana nieruchomos¢
korzysta w wiekszym stopniu z
sgsiedniej nieruchomos$ci bedacej
wtasnosScig wszystkich cztonkéw
bedzie rowniez ponosi¢ stosownie
wyzsze koszty jej utrzymania, a na-
wet moze ptaci¢ odszkodowania za
utracone pozytki z ewentualnego in-
nego jej zagospodarowania. Chodzi
tu gtéwnie o place zabaw i rekreacji,
parkingi bedace mieniem Spotdziel-
ni, a wiec wszystkich jej cztonkéw.
Bowiem nic nie stoi na przeszkodzie,
aby wspotwtasciciele tego mienia,
jakimi s3 cztonkowie spoétdzielni
uregulowali zasady korzystania z
niego. Zakres tego korzystania po-
winien odpowiada¢ udzialowi we
wspotwilasnosci i da¢ sie pogodzic¢
z prawem innych wspotwiascicieli.

Zdzistawa Knapinska

Ptacenie prowizji bankowej
przez Spoldzielnie- udogodnie-
nie czy przezytek?

Jak zapewne Panstwu wiadomo w
oparciu o zawartg z bankiem PKO BP
umowe Spotdzielnia optaca prowizje

za mieszkancow, ktoérzy dokonuja
optat w okienkach tego banku. Roz-
wigzanie takie byto oczywiste i spra-
wiedliwe, gdy w ten sposOb optaty
wnosita wiekszo$¢ cztonkow. Dzisiaj,
gdy wielu z nas coraz powszechniej
korzysta z r6znych bankéw oraz r6z-
nych form ptatniczych rozwigzanie
to wymaga przemyslenia.

Whptata badz przelew w bankowym
okienku jest zdecydowanie najdroz-
sz3 opcja. Wygodniejszym rozwig-
zaniem s3 state zlecenia w swoich
bankach polegajace na automatycz-
nych przelewach wykonywanych
przez bank comiesiecznie, wedtug
ustalonej kwoty. Zdecydowanie
najtanszym sposobem optacania
rachunkow jest bankowos¢ interne-
towa. Operacje taka mozna wykonac
w domu, a ponadto w wielu bankach
za darmo. Korzystanie z internetu
przez naszych mieszkafnicOw jest co-
raz powszechniejsze.

Wiele 0s6b korzysta z mozliwosci
optacania rachunkéw za mieszkanie
w kasie spotdzielni, ptacac przy oka-
zji rbwniez inne rachunki np. za tele-
fon, gaz, energie, ubezpieczenia. Jest
wiec wiele sposobOw na ominiecie
wysokich prowizji oraz unikniecie
dtugich kolejek bankowych. Dlatego
tez rozwazamy rezygnacje z ptacenia
prowizji za wptaty w PKO gdyz roz-
wigzanie to uprzywilejowuje jednych
cztonkéw wobec innych. Méwiac
najprosciej-korzystajg niektorzy,
a ptaca wszyscy.

Matgorzata Strzelinska

1958 - 2009 11



@ Rozpoczqt si¢ okres grzewczy,
a grzejniki w moim mieszkaniu
sq nadal zimne - prawdopodob-
nie zapowietrzone, gdzie moge to
zgtosic?

Awariami instalacji centralnego
ogrzewania, w tym usuwaniem Zza-
powietrzen grzejnikéw w godzinach
pracy spo6tdzielni zajmujg si¢ wtasci-
we administracje osiedlowe. Nato-
miast w godzinach popotudniowych
oraz w dni wolne od pracy zgtosze-
nia przyjmuje pogotowie techniczne
spotdzielni (telefon kontaktowy 052
32-34-466).

@ Otrzymalam niedoplate z roz-
liczenia kosztow wykupu prawa
wieczystego uzytkowania gruntu
na wtasnosé, ktorq mam roztozo-
nq na raty. Czy niedoplate moge
uregulowac jednorazowo?

Tak. O dokonanej wptacie prosimy
poinformowac dziat rachunkowosci
pok. 210 przy ulicy Tadeusza Boya
Zelenskiego 1 w celu skorygowania
optat mieszkaniowych.

@ Czynadal mozina ubezpieczyi
mieszkanie w Towarzystwie Ubez-
pieczenn UNIQA za posrednictwem
spoldzielni?

Tak. Wniosek o kompleksowe ubez-
pieczenie lokalu mieszkalnego moz-
na uzyskac i uzupetni¢ w dziale
obstugi mieszkancéw przy ulicy
Tadeusza Boya Zelenskiego 1 lub w

12

administracjach osiedlowych. Jed-
nocze$nie informujemy, ze sktadka
miesieczna zalezy od sumy ubezpie-
czenia.

@ Jestem wlascicielem lokalu
mieszkalnego i chcialbym aby
moja corka - w moim imieniu-
mogta uzyskaé¢ w spotdzielni
informacje o stanie konta
oraz wyptlacic¢ nadplate z roz-
liczenia mediow. Czy jest to
mozliwe?

Tak, ale pod warunkiem przedtoze-
nia od Pana upowaznienia, na kto6-
rym poswiadczony bedzie Pana pod-
pis np. przez pracownika spotdzielni,
notariusza, lekarza lub pracodawce.

B Wspolnie ze zmartym mezem,
ktory byt cztonkiem spoldzielni
posiadalismy spotdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu miesz-
kalnego. Co powinnam teraz
zrobié, aby przepisac mieszkanie
na siebie?

W Swietle obowigzujacych przepisow
prawnych powinna Pani w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspo6t-
matzonka zgtosic sie do spotdzielni,
wraz z aktem zgonu meza, w celu
ztozenia deklaracji cztonkowskie;j.
Niedopetnienie powyzszego moze
spowodowaé podjecie przez spo6t-
dzielni¢ uchwatly o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu po uplywie ustawowego
terminu.



@ W drodze kupna nabytem
odrebng wtasnosc lokalu miesz-
kalnego. Nie zalatwialem jeszcze
spraw w spoltdzielni zwiqzanych z
nabyciem, czy powinienem zgtosic
si¢ celem dopelnienia formalnosci?

Tak. W celu uzupelnienia stosow-
nych dokumentéw powinny zgtosi¢
sie do dziatu obstugi mieszkancow
przy ulicy Tadeusza Boya Zelen-
skiego 1 zaré6wno osoby kupujace
jak i sprzedajace. Prosimy réwniez
o zabranie ze sobg aktu notarialnego
potwierdzajacego dokonang trans-
akcje oraz dokumentu tozsamosci.

Po ostatniej informacji na klatkach
schodowych o wysokosci zadtuzen
w budynkach do spotdzielni trafito
wiele os6b z pytaniem, jakie czyn-
nosci podejmuja pracownicy spot-
dzielni aby odzyskac zalegty czynsz.
Coraz wiecej 0s6b zdaje sobie bo-
wiem sprawe, ze zadluzenie nie sta-
nowi tylko problemu osoby, ktora
nie ptaci, ale posrednio wptywa na
sytuacje pozostatych mieszkancow.
Po pierwsze spotdzielnia zmuszona
jest do okresowego kredytowania
kosztow mediow (woda, centralne
ogrzewanie itp.) po drugie brak jest
czesci pieniedzy na funduszu re-
montowym budynku, z ktérego sg

@ Kto placi za upatl na ,klat-
ce”? Przed remontem klatki byt
komunikat, ze bedq likwidowane
na Rlatce grzejniki. Remont sie
skoriczyt a ... grzejniki pozosta-
ty. Mieszkam na III pietrze i jak
w plaszczu wejde do mieszkania
to jestem spocona.

Koszty ogrzewania budynku ponoszg
jego mieszkancy. Koszty ogrzewania
klatek sg rozliczane w pozycji ,,koszt
c.o. rozliczany wg m? powierzch-
ni lokalu”. Szerzej na ten temat
w artykule dotyczacym centralnego
ogrzewania.

finansowane remonty wptywajgce
na poprawe warunkéw w jakich
mieszkamy. Postanowitem, zatem
w duzym skrocie przedstawié¢ Pan-
stwu gléwne dziatania windykacyjne
stosowane przez spotdzielnie:

1. Przy stosunkowo niewielkich
zadtuzeniach (1 -2 miesiecznych)
wysylamy ponaglenia i monity
wzywajace do sptaty zadtuzenia.

2. Jezeli osoba pomimo ponaglen
i monitow nie sptaca zadtuzenia
sprawa kierowana jest na droge
postepowania sgdowego. Warto
podkresli¢, ze od kilku lat sprawy
do sadu sg kierowane bezposred-
nio przez zarzad spéidzielni, co
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powoduje, ze w wyrokach s3-
dowych nie s3 naliczane koszty
adwokackie.

Po uzyskaniu wyroku sado-
wego sprawa zadtuzenia moze
by¢ skierowana do komornika.
Komornik moze zaja¢ wyna-
grodzenie, emeryture czy rente,
zajac i sprzedac ruchomosci ( np:
samochod, telewizor itp ). Czesto
zdarza sie¢ jednak, ze osoba za-
dtuzona nie pracuje i praktycznie
nie posiada majatku ruchomego.
W takim przypadku przy duzych
zadtuzeniach komornik na wnio-
sek spotdzielni moze zlicytowac
mieszkanie. Wyjatkiem sg miesz-
kania na prawie lokatorskim,
ktore nie moga by¢ licytowane.
Sprzedaz mieszkania jest bardzo
rygorystycznym Srodkiem stad
dtuznicy najczesciej dokonuja
sptaty zadtuzenia. W ostat-
nim roku zostaty zlicytowane
3 mieszkania. Po zlicytowaniu
mieszkania komornik sptaca
dtugi osoby zadtuzone;j.

W przypadku os6b zamieszku-
jacych mieszkania lokatorskie,
ktére nie moga byc¢ licytowane,
zadtuzenie moze spowodowacé
podjecie przez rade nadzorcza
uchwaty o wykresleniu z rejestru
cztonkow. Utrata cztonkostwa
oznacza w takim przypadku
utrate tytutu prawnego do lokalu
i obowigzek jego opuszczenia.
W przypadku nie opuszczenia
dobrowolnie mieszkania sprawe
kierujemy na droge postepowa-

nia eksmisyjnego. Sad w wyroku
eksmisyjnym czesto zasadza
eksmitowanym prawo do lokalu
socjalnego. Dtugi okres oczekiwa-
nia od gminy na lokale socjalne
powoduje znaczny wzrost za-
dtuzenia. W 2009r spétdzielnia
podpisata porozumienie z Gming
Bydgoszcz na mocy ktorego, loka-
le socjalne beda systematycznie
przyznawane. Mamy nadzieje, ze
rozwigze to nasze problemy. Po
wykonaniu eksmisji spotdziel-
nia potraca zadtuzenie z wktadu
mieszkaniowego dtuznika.

5. Z dtuznikami rozmawiajg row-
niez cztonkowie rad osiedli, czy
komisji cztonkowsko — samorzg-
dowej Rady Nadzorczej. Celem
tych rozmow jest znalezienie roz-
wigzania sptaty zadluzenia bez
kosztownych dziatan sagdowych
i komorniczych.

6. Pragne podkresli¢, ze w dziale
windykacji pracuja dwie osoby
w terenie (P. Matgorzata Kosciel-
na i P. Jolanta Krecz). Osoby te
w trakcie wizyt analizuja zadtu-
zenie i moga wstepnie uzgodnic
forme sptaty zadtuzenia (np:
w ratach).

Powyzej w wielkim skrocie przed-
stawitem podstawowe dziatania
windykacyjne naszej spotdzielni.
Pragne podkresli¢, ze prawie na kaz-
dym etapie mozliwe jest zawarcie ze
spotdzielnig ugody dotyczacej sptaty
zadluzenia. Co miesigc wyrazamy
zgode na splate zadtuzenia w ratach.
Stad apel, aby nie czeka¢ na dziata-



nia windykacyjne spo6tdzielni, lecz
w przypadku problemoéw finanso-
wych zglosi¢ sie do dziatu windykacji
i ustali¢ sposob sptaty zadtuzenia.
Na marginesie powyzszych rozwa-
zan w zwiazku z pojawiajacymi si¢
skargami na zachowania sgsiadow,
informuje ze w skrajnych sytuacjach
razacego i ciagtego naruszania zasad
wspolzycia spotecznego zarzad spot-

dzielni na wniosek rady nadzorczej
moze wystgpi¢ do sadu o sprzedaz
mieszkania wtasnosciowego lub od-
rebnej wlasnosci, nawet w przypad-
ku braku zadtuzen. Analogicznie
w przypadku mieszkan lokatorskich
osoba taka moze utraci¢ cztonko-
stwo i by¢ zobowigzana do opusz-
czenia lokalu.

Grzegorz Zasada

Po raz drugi w tym roku zorganizowalismy piknik , w czasie ktorego zbiera-
liSmy krew. Ambulans regionalnego centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznic-
twa stanat na boisku przy Zespole Szkoét nr 19. Oprocz wizyty w ruchomym
centrum medycznym, mieszkancy mogli porozmawiac z przedstawicielami
policji, strazy miejskiej, spotdzielni i rady osiedla. Najmtodsi mogli wzia¢
udzial w konkursie plastycznym, wiedzy z zakresu bezpieczenstwa a takze
sprawdzi¢ swoja umiejetnos¢ na fantomie w udzielaniu pierwszej pomocy.

Kolejng edycje pikniku planujemy zorganizowac wiosna przysztego roku.

Zdjecia z imprezy znajdujq sie na oktadce Informatora.

Dom Kultury juz w petni rozpoczat swoja dziatalnos¢ po wakacjach.
Na zajecia programowe uczeszcza 160 dzieci i mtodziezy oraz 90 os6b
dorostych. W placowce dziata 12 sekcji dla dzieci, mtodziezy, dorostych
i seniorow. Przy DK ,,Modraczek” dziataja: Kotko hafciarskie, Stowarzy-
szenie Mitosnikow Kotoéw oraz Klub e- Seniora.

Raz w miesigcu zapraszamy mito$nikow literatury na spotkanie z tworca-
mi w ramach Kawiarni Literackiej. Na najblizszym spotkaniu 05 listopada
gosci¢ bedziemy Maksymiliana Koztowskiego z Mogilna. Wszystkich zain-
teresowanych serdecznie zapraszamy.

Rowniez w listopadzie odbedzie si¢ podsumowanie konkursu pn.: ”Osie-
dle w kwiatach i zieleni”. W czasie uroczystosci z koncertem na akordeonie
wystapi mtody artysta Michat Cieslar. Wstep wolny na impreze, ktora
odbedzie si¢ 07 listopada.
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Stowarzyszenie Stumilowy Las petni
funkcje osrodka dziatan spoteczno-kulturo-
wych. Specjalizujemy sie w street workingu
i pedagogice miedzykulturowej. Od kilku lat
realizujemy dwa eksperymentalne projekty
z zakresu animacji spoteczno - kulturowej
w przestrzeni publicznej miasta Bydgoszczy.

Jednym z nich jest ,,Dom Kultury na Kot-
kach”. Projekt powstat kilka lat temu i jest re-
alizowany przez animatoréw i wolontariuszy
z naszego stowarzyszenia przy wspotpracy
z Mtodziezowym Domem Kultury nr 4.
Idea projektu byta prosta i w swej prosto-
cie innowacyjna: stworzyliSmy objazdowy
dom kultury mieszczacy sie w barakowozie
podrézujagcym po bydgoskich podworkach
i blokowiskach. Odbywaja sie w nim dar-
mowe zajecia dla dzieci. [W pierwszych
projektach uzywalisSmy terminu ,,dzieci z
ulicy”, doszlismy jednak do wniosku, ze to
pejoratywny termin. Czujemy, ze okreslenie
,»dzieci z ulicy” je patologizuje i wprowadza
pewng dysfunkcjonalnosé juz na samym star-
cie naszej pracy. Dlatego tez odeszliSmy od niej
i obecnie myslimy o naszym projekcie jako
o pracy z ,,dzie¢mi na ulicy”, czyli w jednym z
ich naturalnych srodowisk.] Dom Kultury na
Kotkach z zatozenia jest wiec podrézujacym
,,wehikutem”, zarowno dla
odbiorcow projektu, czyli
dzieci, jak i wolontariuszy. §
Prowadzone s3 w nim za-
jecia artystyczno - pedago-
giczne z zakresu ceramiki,
teatru, fotografii, malar- 4§
stwa. Projekt zostat uznany &
przez Narodowa Agencje
Programu ,,Mtodziez” za §&
jeden z wzorcowych pro- g%
jektow Inicjatyw Mtodzie-
zowych i zaprezentowany
w publikacji/przewodniku
,»Wtlaczanie w dziatanie”.
O projekcie powstaty dwie
prace magisterskie. Byt on
takze prezentowany na kil-
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ku konferencjach europejskich i na state
wpisat sie w kanon polskich dziatan street
workerskich, bedac swego rodzaju kontynu-
acja polskiej pedagogiki podworkowe;.

Druga sfera naszych dziatan to projekty
z dziedziny urban artu, czyli tzw. ,,sztuki mia-
sta”. W ramach tych projektow eksperymen-
tujemy z przestrzenig publiczng. Adresatami
i uczestnikami tych projektéw sg mto-
dzi tworcy z r6znych miast Polski zaj-
mujacy sie graﬁkq komputerowq, typo-
graflq, graffltl i street artem, i co chyba
najwazniejsze poruszajacy sie lub tez ma-
jacy doswiadczenie w pracy z przestrzenia.
W poczatkowej fazie odbyly sie warsztaty
z doswiadczonymi praktykami r6znych
dziedzin kultury i sztuki [Jan Kaja, Jacek So-
linski, Grzegorz Pleszynski, Krzysztof Sidorek
i Mariusz Libel - obaj tworzg grupe Twozywo,
sg laureatami nagrody ,,Paszporty Polityki”
2007.] Warsztaty te miaty charakter spotkan
i poszukiwan w obrebie malarstwa Scienne-
go. Po drugim warsztacie z grupa Twozywo
zamkneliSmy ten etap pracy i rozpoczeliSmy
z grupa warsztatowg poszukiwania wspol-
nego kodu artystycznego. Kod miat by¢
czytelny i dla odbiorcéw urban artu, i dla
przecigtnego mieszkanca miasta. Efektem jest
mural na 11 pigtrowym budynku Spétdzielni
Mieszkaniowej Budowlani. Jak sami tworcy
podsumowywali ten etap ,,byto to swoiste
wejscie na szczyt wtasnych mozliwosci
w obrebie muralu, malar-
stwa Sciennego”.

W tym miejscu pragniemy
gorgco podziekowaé za oka-
zane nam zaufanie miesz-
kancom budynku przy ul. 3
maja 16 i jego administrato-
rowi, urzednikom réznych
wydziatéw Urzedu Miasta
Bydgoszczy oraz osobom
zajmujgcych sie graffiti i stret
artem tolerujacym ,,nowe
ciato obce” w swej prze-
strzeni. Bez Was nasze wizje
pozostatyby mrzonkami.

Autor tekstu:
Marcin Geppert
Fotografia: Geep
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